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Anleitung
zur Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts
(Vordruck GW-1) '

Diese Anleitung informiert Sie Uber ihre steuerlichen Pflichten und hilft lhnen, den Vordruck richtig auszufilien.

Die Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts ist nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz durch

Datenferntibertragung zu iibermitteln (§ 228 Bewertungsgesetz i. V. m. § 87a Abs. 6 Satz 1 Abgabenordnung).

Fur die elektronisch authaentifizierte Tthermittiung bendtigen Sie ein Zertifikat. Dieses erhalten Sie nach kostenloser

Redaistrieruna untel beachten Sie, dass die Registrierung bis zu zwei Wochen dauern kann. Unter
: finden Sie Programme zur elektronischen Ubermittiung. Auf Antrag kann das

rinanzarmt zur Vemleluung unoinger manen auf eine elektronische Ubermittiung verzichten.

Belege sind mit der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts nur auf Anforderung des Finanzamts einzureichen.

Zur Feststellungserklarung gehdren der = Hauptvordruck (GW-1) und gegebenenfalls folgende Anlagen:

far die Anlage far gesonderte Anleitung
'vorhanden

Feststellungen . Angaben zu weiteren Eigentﬂmerihnen
. Feststellungsbeteiligte . .
gegeniiber mehr als und Eigentimern, wenn der Platz auf dem

W-1A
drei Personen (G ) Hauptvordruck (GW-1) nicht ausreicht
b d und Bod d
Grundstiick (GW-2) gr;izuzr; zum Grund un oden un
Grundvermdgen
rundvermoge Einlageblatt zur Anlage Angaben zu weiteren Geb&uden oder
Grundstiick (GW-2A) Gebaudeteilen auf dem Grundstiick
land- und La_md- und Forst- Jle Flursticke und deren Nutzung
forstwirtschaftliches _Wirtschaft (GW-3) ‘ .
Vermogen Tierbestand (GW-3A) gehaltene und erzeugte Tiere
Steuerbefreiungen Grundsteuerbefreiung/- Antrage auf Grundsteuerbefreiungen oder
und -vergiinstigungen vergiinstigung (GW-4) ErméaRigungen der Steuermesszahl

runen ol ane reuer aus, uie 1ur uas wiundstiick bzw. den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft infrage kommen.
Verwenden Sie bitte aussagekraftige Abkiirzungen, soweit erforderlich.

- LIYSIUWIGHIHIGH VUG CIYSHWNIET SHITD JIUlUSLUCRS
- Eigentumerinnen oder Eigentimer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
- Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind:
Erbbauberechtigte unter Mitwirkung der Eigentiimerin oder des Eigentiimers des Grundstticks (Erbbauverpflichtete)
- Bei Grundstiicken mit Gebauden auf fremdem Grund und Boden:
Eigentumerinnen oder Eigentimer des Grund und Bodens unter Mitwirkung der Eigentiimerin oder des Eigentimers
des Gebaudes

UBUEI DIE VILE BINE CrKIarung zur Fesistelung aes runasteuerwerts ab, wenn Sle vom Finanzamt dazu aufgefordert werden.
Eine solche Aufforderung kann auch durch eine 6ffentliche Bekanntmachung des Bundesministeriums der Finanzen erfolgen.

Sie mussen ohne Aufforderung eine Erklarung bis zum 31. Januar des Folgejahres abgeben, wenn sich
e der Grundsteuerwert andert (Wertfortschreibung), '
e die Vermogensart andert (Nachfeststellung),
e die Grundstiicksart andert (Artfortschreibung) oder
e Tatsachen ergeben, die zu einer erstmaligen Feststellung (Nachfeststellung) fihren kdnnen, z. B. der Wegfall einer
Steuerbefreiung oder die Teilung eines Grundsticks.

Wenn Sie die Erklarung nicht innerhalb der vorgegebenen Frist abgeben kénnen, beantragen Sie bitte rechtzeitig eine
Fristverldngerung und begriinden Sie diese.
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WIdISYEUEIIU Ul Ule Angaush  us cinaiuny su die Tatsachen zum Feststellungszeitpunkt.

Der Feststellungszeitpunkt ist

¢ bei der Hauptfeststellung der 1. Januar 2022,

e bei der Nachfeststellung der 1. Januar des Folgejahres, in dem die wirtschaftliche Einheit entstanden ist. Besteht die
wirtschaftliche Einheit bereits, ist der Zeitpunkt der Nachfeststellung der 1. Januar des Jahres, in dem der
Grundsteuerwert erstmals der Besteuerung zugrunde gelegt wird.

e bei Wert- und Artfortschreibungen der 1. Januar des Jahres, das auf die Anderung folgt.

Sie finden das Aktenzeichen (oder In den Landern Berlin, Bremen una 3chieswig-Holstein die Steuernummer) auf lhrem
letzten Bescheid zur Feststellung des Einheitswerts oder der Festsetzung des Grundsteuermessbetrags. Auch auf dem
Griundsteuerhescheid nder sonstinen Bescheiden der Gemeinde kdnnen Sie das Aktenzeichen (oder die Steuernummer)
......... Gg.. ...zt _ _dasaki__ e Ak _ _eichen (oder die Steuernummer) auch mit einem informationsschreiben mitgetei

veven ol uie cinaruny wer uein rmancaMt ab, in dessen Bezirk das Grundstick oder der Betrieb der Land- und
Foretwirtachaft liegt. Ndhere Informationen zu dem =zustdndigen Finanzamt finden Sie auch im Internet unter

Weitere Informationen und Hilten tinden Sie 1im Internet untes 1s Thema
Grundsteuer unterstiitzt Sie auch der virtuelie Assistent der Ste arreichen.

vvanien sie einen gieser tunt wrinde fir die Feststellung aus:

Hauptfeststellung:
Wahlen Sie die Hauptfeststellung, wenn es sich um die regelméRige Feststellung der Grundsteuerwerte handelt. Der erste
Zeitpunkt der Hauptfeststellung ist der 1. Januar 2022.

Nachfeststellung:
Wabhlen Sie die Nachfeststellung aus, wenn
« eine wirtschaftliche Einheit neu entsteht (z. B. aufgrund der Teilung eines Grundstiicks) oder
e eine bereits bestehende wirtschaftliche Einheit erstmals besteuert wird (z. B. weil eine Steuerbefreiung wegfalt).

Artfortschreibung:
Wabhlen Sie die Artfortschreibung aus, wenn die Grundstlicksart von der zuletzt getroffenen Feststellung abweicht. Fillen Sie

zusétzlich Zeile 3 der |=] Anlage Grundstiick (GW-2) aus. Weitere Angaben in der =] Anlage Grundstiick (GW-2)
sind nicht erforderlich. Bei einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft ist eine Artfortschreibung nicht méglich.

Wertfortschreibung:

Wihlen Sie die Wertfortschreibung aus, wenn sich der Wert des Grundstiicks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft seit dem
letzten Zeitpunkt der Feststellung um mehr als 15.000 € gedndert hat. Der Wert des Grundstiicks oder des Betriebs der Land-
und Forstwirtschaft &ndert sich z. B. durch BaumaRnahmen oder durch eine Anderung der Flachengréfe.

Art- und Wertfortschreibung:

Wahlen Sie die Art- und Wertfortschreibung aus, wenn die Grundstiicksart von der zuletzt getroffenen Feststellung abweicht
und sich gleichzeitig der Wert des Grundstlcks seit dem letzten Zeitpunkt der Feststellung um mehr als 15.000 € geandert
hat.

EIn unbebautes Grunastuck Ist ein urundstick, das nicht zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehért und auf
dem sich keine benutzbaren Gebdude befinden. Hinweis: Ein Gebdude ist dann als benutzbar einzustufen, wenn es
bezugsfertig ist; eine Bauabnahme ist nicht notwendig. Grundstticke mit zerstérten oder dem Verfall Giberlassenen Gebauden
gelten als unbebaut.

_ Ein bebautes Grundstiick ist ein Grundstiick, auf dem sich benutzbare Gebéude befinden. Das Grundstick darf nicht zu
einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft geh6ren. Wird ein Gebaude in Bauabschnitten errichtet, ist der bezugsfertige Teil
als benutzbares Gebaude anzusehen.

Fugen Sie der Erklérung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fur ein unbebautes oder bebautes Grundstick folgende
Anlage bei:

Anlage Grundstiick (GW-2)



Ein Grundsteuerwert wird auch fiir den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft festgestelit. Ein Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft besteht aus dem gesamten land- und forstwirtschaftlichen Vermégen.

Dazu gehéren insbesondere:
- Grund und Boden
- Wirtschaftsgebaude
- stehende Betriebsmittel
- der normale Bestand an umiaufenden Betriebsmitteln

Nicht dazu gehéren:
- Wohngebéude
- Grund und Boden, der nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt wnrd
- Gebaude und Gebaudeteile, die nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt werden

Als Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gelten auch einzelne land- und forstwirtschaftlich nutzbare Flachen, die ungenutzt,
selbstgenutzt oder verpachtet sind. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen (mit Ausnahme der Hofstelle) gehiéren nicht
zu einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, wenn

- sie in einem Bebauungsplan als Bauland festgesetzt sind, die sofortige Bebauung méglich ist und die Bebauung

innerhalb des Plangebiets in benachbarten Bereichen begonnen hat oder schon durchgefihrt ist
oder :
" - zu erwarten ist, dass sie innerhalb von sieben Jahren zu anderen Zwecken (z. B. als Bau-, Gewerbe- oder
Industrieland) genutzt werden.

Fugen Sie der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fiir einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bitte die

Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3) und bei landwirtschaftlicher Tierhaltung die Anlage Tierbestand (GW-3A)
bei. '

Geben Sle bitte eine gesonderte Erkidrung ab fur
- jedes Grundstiick, das eine selbststéandige wirtschaftliche Einheit im Sinne des Bewertungsgesetzes bildet:

Vordruck Feststellungserklarung (GW-1) und
Anlage Grundstiick (GW-2)

- jeden Betrieb der Land- und Forstwirtschaft:
Vordruck Feststellungserklarung (GW-1) und
Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3) und ggf.
Anlage Tierbestand (GW-3A)

In die Zeilen 5 bis 7 tragen Sie bitte alle Adressdaten zur Lage des Grundsticks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft in die
entsprechenden Felder ein. In das Feld ,Zusatzangaben” in Zeile 6 kénnen Sie zum Beispiel eine Wohnungsnummer oder
Teileigentumsnummer eintragen. In Zeile 8 tragen Sie bitte eine ,1“ ein, wenn die wirtschaftliche Einheit in mehreren
hebeberechtigten Gemeinden liegt.

Ausfiihrliche Angaben zu den Flurstiicken einés land- und forstwirtschaftlichen Betriebs/einzelnen land- und
forstwirtschaftlich nutzbaren Flachen sind zwingend in der Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3) vorzunehmen.

Hinweis: Fir einzelne land- und forstwirtschaftlich nutzbare Fldchen liegen grundsétzlich keine Adressdaten vor. In diesen
Fallen tragen Sie bitte nur in das Feld ,,Ort“ die Gemeinde ein, in der sich das Flurstiick befindet. Erstrecken sich die einzelnen
land- und forstwirtschaftlich nutzbaren Flachen tber mehrere Gemeinden, so tragen Sie bitte hier die Gemeinde ein, in der
der flichenméRig grofite Teil liegt.

Fur Flurstucke im Grundvermoégen tragen Sie bitte
- in Zeile 9 den Namen der Gemarkung,
- in Zeile 10 die Nummer des Grundbuchblatts, die Flur- und die Flurstiicksnummer oder sonst Ubliche
Katasterbezeichnungen sowie die Gesamtfliche des Flurstiicks ein.
Diese Angaben finden Sie in lhrem Grundbuchauszug. In Erbbaurechtsfallen tragen Sie bitte die Nummer des Grundbuchbiatts
der oder des Erbbauberechtigten ein.

Hinweis: Nicht in jeder Gemarkung sind Fluren vorhanden und nicht jedes Flurstiickskennzeichen hat auch einen
Flurstiicksnenner. Bitte lassen Sie in dem Fall das entsprechende Feld fret und nehmen Sie keine Eintragung vor.

Geben Sie in Zeile 11, 14, 17 und 20 jeweils zusatzlich an, zu welchem Anteil das Flurstlick der wirtschaftlichen Einheit
zuzuordnen ist.






bereits auf anderem Wege (z. B. elektronisch nach § 80a der Abgabenordnung) angezeigt wurde. Die Vollmacht ist auf
Verlangen des zusténdigen Finanzamts nachzuweisen.

Wenn sich das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im Eigentum mehrerer Personen befindet,
benennen Sie bitte eine gemeinsam bevoliméchtigte Person, tragen Sie in dem Feld in Zeile 29 eine ,1* und die Angaben zu
dieser Person in den Zeilen 22 bis 28 ein. Die zur oder zum Empfangsbevollméchtigten benannte Person nimmt den
Feststellungsbescheid und alle anderen mit dem Feststellungsverfahren im Zusammenhang stehenden Schreiben mit
Wirkung fiir und gegen alle anderen Beteiligten in Empfang.

Tragen Sie bitte eine ,1” ein, wenn Sie eine Betreiung oder eine Verglnstigung von der Grundsteuer beantragen. Filigen Sie
hierfur die Anlage Grundsteuerbefreiung/-vergilinstigung (GW-4) bei.

Geben Sie bitte an, wem das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehért. Bei einem Erbbaurecht geben
Sie bitte die Rechtsform des Erbbauberechtigten, bei einem Grundstiick mit einem Geb&ude auf fremdem Grund und Boden
die Rechtsform der Eigentliimerin oder des Eigentiimers des Grund und Bodens an.

Alleineigentum (Ziffern 0 bis 3):
Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehort einer natirlichen Person oder einer juristischen
Person.

Waihlen Sie bitte die zutreffende Rechtsform der Alleineigentiimerin bzw. des Alleineigentiimers aus:
- Eine natiirliche Person (Ziffer 0) ist jeder Mensch als Trager von Rechten und Pflichten.
- Juristische Personen des éffentlichen Rechts (Ziffer 1) sind Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des
_éffentlichen Rechts, also zum Beispiel
o Gebietskdrperschaften (Bund, Lander, Landkreise und Gemeinden),
o Verbandskérperschaften (Gemeindeverbdnde) oder
o Personal- und Realkdrperschaften (Industrie- und Handelskammern, Handwerkskammern und
Universitaten).
- Ist die Alleineigentiimerin eine juristische Person des Privatrechts, zum Beispiel
o eine Genossenschaft,
o eine Aktiengeselischaft (AG),
o eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH),
o ein eingetragener Verein oder
o eine Stiftung,
wahlen Sie den zutreffenden Eintrag zu Alleineigentum einer juristischen Person aus:
o unternehmerisch tatig: Ziffer 2 oder
o nicht unternehmerisch tatig: Ziffer 3.

. Eine juristische Person des Privatrechts ist grundsétzlich unternehmerisch tétig. Eine unternehmerische Tétigkeit
liegt in Bezug auf den Grundbesitz nur dann nicht vor, wenn die juristische Person ausschliefilich
vermégensverwaltend wirkt, die im Eigentum der juristischen Person stehenden Grundstlicke also vermietet oder
verpachtet werden, ohne dass daraus eine nachhaltige gewerbliche Tatigkeit mit Gewinnerzielungsabsicht erwéchst.
In diesem Fall wahlen Sie bitte Alleineigentum einer nicht unternehmerisch titigen juristischen Person (Ziffer 3)
aus.

Ehegatten und eingetragene Lebenspartnerschaften (Ziffer 4):
Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehdért den Ehegatten ‘oder der eingetragenen
Lebenspartnerschaft.

" Erbengemeinschaft (Ziffer 5):
Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehért einer Erbengemeinschaft.

Bruchteilsgemeinschaft (Ziffer 6):

Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft geh6rt mehreren Personen. Sie haben Miteigentum nach
Bruchteilen (eingetragen im Grundbuch). Uber den eigenen Anteil kann jede Miteigentiimerin bzw. jeder Miteigentimer frei
verfiigen, das heif’t, der Anteil kann verkauft, belastet oder vererbt werden.

Grundstiicksgemeinschaft (Ziffern 7 bis 9): _

Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gehért einer Personengesellschaft (z. B. einer Offenen
Handelsgesellschaft (OHG), einer Kommanditgesellschaft (KG), einer Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR) etc.). Die
Personengeselischaft ist selbst Eigentiimerin, nicht die an ihr beteiligten Personen.

Wihlen Sie bitte die zutreffende Eintragungsmdglichkeit aus, wenn an der Grundstiicksgemeinschaft ausschliefllich naturliche
Personen oder ausschlieBlich juristische Personen beteiligt sind. Ist beides nicht der Fall oder sind sowohl natirliche als auch
juristische Personen an der Gesellschaft beteiligt, wéhlen Sie hier ,andere Grundstiicksgemeinschaft’ aus.



Wenn das Grundstick einer Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen Namen (z. B. Erbengemeinschaft, Gesellschaft
biirgerlichen Rechts, Bruchteilsgemeinschaft) gehdrt, tragen Sie hier bitte den Anredeschliissel und eine Bezeichnung der
Gemeinschatft ein, z. B. ,Erbengemeinschaft nach Max Muster” oder ,Grundstiicksgemeinschaft Muster/Musterstraflie“.

3 ! 2 Augl )- 08
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Den einzutragenden Anredeschlissel kénnen Sie der untenstehenden Liste entnehmen:

"01 " "eAnre’ - '
08 eroengemeinschaft

09 Arbeitsgemeinschaft

10 Grundstlicksgemeinschaft

11 Gesellschaft burgerlichen Rechts
15 Wohnungseigentimergemeinschaft

Sollte das Grundstick im Miteigentum von mehr als drei Personen stehen oder besteht eine Erbengemeinschaft oder
Grundstiicksgemeinschaft aus mehr als drei Personen, tragen Sie bitte in Zeile 40 eine ,1“ ein und geben Sie alle weiteren

Miteigentimer(innen) bzw. Beteiligten auf der |=/ Anlage Feststellungsbeteiligte (GW-1A) an.

Iragen Sie bitte zu jeder Eigentiimerin bzw. zu jedem Eigentimer die erforderlichen Daten ein. Den einzutragenden
Anredeschlissel kénnen Sie der untenstehenden Liste entnehmen:

01 ohne Anrede
02 Herrn

03 Frau

07 Firma

08 Erbengemeinschaft

09 Arbeitsgemeinschaft

10 Grundstiicksgemeinschaft

11 Gesellschaft biirgerlichen Rechts
12 Sozietét

13 Praxisgemeinschaft

14 Betriebsgemeinschaft

15 Wohnungseigentimergemeinschaft
16 Partnergesellschaft

17 Partenreederei

Gehort das Grundstiick Ehegatten oder einer eingetragenen Lebenspartnerschatft, fillen Sie bitte die Zeilen 41 bis 76 fiir jede
Person aus. Bei Ehegatten oder Lebenspartnern (Eigentumsverhéltnis 4 in Zeile 32) mit gemeinsamer Anschrift ist keine
Eintragung in den Zeilen 62 bis 65 vorzunehmen.

Gehort das Grundstiick mehreren Personen nach Bruchteilen, fiillen Sie bitte zusé&tzlich zu den Zeilen 33 bis 40 die Zeilen 41
bis 51, 59 bis 69 bzw. 77 bis 87 fiir jede Beteiligte bzw. jeden Beteiligten aus. Machen Sie insbesondere Angaben zu den
jeweiligen Anteilen am Grundstiick.

Gehort das Grundstiick einer Gesamthandsgemeinschaft ohne geschéftsublichen Namen, z. B. einer Erbengemeinschaft oder
einer Gesellschaft birgerlichen Rechts), fiillen Sie bitte die Zeilen 41 bis 50, 59 bis 68 bzw. 77 bis 86 fiir jede Beteiligte
bzw. jeden Beteiligten an der Gemeinschaft aus. Die Angabe der Anteile der Einzelpersonen ist nicht erforderlich.

Wenn das Grundstiick einer Gesamthandsgemeinschaft mit geschéftsiiblichem Namen und Sitz -(z. B. einer OHG, KG,
GmbH & Co. KG oder einer Gesellschaft blirgerlichen Rechts) gehort, tragen Sie diese in Zeilen 41 bis 50 ein. In Zeilen 33
bis 40 sind keine Angaben zu machen. Die an der Gesellschaft beteiligten Einzelpersonen sind nicht gesondert aufzufihren.

Beispiel:

Die ABC-OHG ist Eigentiimerin eines Grundstiicks, Beteiligte sind die natiiriichen Personen A, B und C. In Zeile 32 ist als
Eigentumsverhéltnis die Ziffer ,7* (Grundstiicksgemeinschaft ausschl. von nattrlichen Personen) einzutragen. Zeilen 33 bis
40 werden nicht ausgefilllt. In Zeilen 41 bis 50 ist der Name und die Anschrift der OHG einzutragen. Die an der OHG beteiligten
Personen A, B und C werden nicht gesondert aufgefiihrt.



Die Steuernummer und aie 1gentifikationsnummer knnen Sie z. B. dem letzten Einkommensteuerbescheid enthnehman Snlita
lhnen thre Identifikationsnummer nicht bekannt sein, kdnnen Sie diese beim Bundeszentralamt fiir Steuern
erfragen. :

Iragen Sle bitte Tur gescnamnsunianige oaer peschrénkt geschéftsfahige Personen den Namen und die Anschrift der
gesetzlichen Vertretung ein. Den einzutragenden Anredeschliissel kénnen Sie der untenstehenden Liste entnehmen:

01 ohne Anrede

02 Herrn

03 Frau

04 Herrn und Frau
05 Herrn und Herrn
06 Frau und Frau
07 Firma

unterscnreiben Sie pbite die Erklarung eigenhédndig. Fir geschéftsunfiahige oder beschrénkt geschéftsfahige sowie bei nicht
natlrlichen Personen hat der gesetzliche Vertreter oder die gesetzliche Vertreterin zu unterschreiben. Nicht unterschriebene
Erkldrungen gelten als nicht abgegeben.






