Satzung
der Gemeinde Schiphorst
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung wird
nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom _2 3 MAl 2002  folgende
Satzung erlassen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127
ff.) sowie nach Mallgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fur die zum Anbau bestimmten éffentlichen Stralen, Wege und Platze

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

2. fur die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege,
Radwege, Wohnwege) (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB);

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete (§ 127
Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu 27 m Breite;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundstiicksflachen (§ 6 Abs. 4);

5. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind (unselbsténdige
Grinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieffung
notwendig sind (selbstandige Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen),
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen (§ 6
Abs. 4);



6. fur Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten fiir

a) den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschlieRlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungsseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschlu® an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfafdt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermégen bereitgesteliten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaf3t auch die Kosten fur die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Land- oder Kreisstral’e, die Uber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einen Wendehammer, so vergréRern sich die in Abs.
1 angegebenen Hochstmalle fiur den Bereich des Wendehammers auf das
Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur SammelstralRen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 3), fur Parkflachen im Sinne von §
2 Abs. 1 Ziff. 4b und fur Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 5b werden
entsprechend den Grundséatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stral’en, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der
Parkflachen oder Griinanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und
Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen oder Griinanlagen
selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.



§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuléssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Grundstlcksflachen, vervielfaltigt mit einer Gescholwertzahl, verteilt. Die
GescholRwertzahl betragt:

1. fur gewerblich nutzbare Grundstiicke ohne oder mit untergeordneter baulicher
Nutzungsmdglichkeit sowie fir Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
errichtet werden durfen, 1,00

2. fur Grundsticke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich
oder gewerblich genutzt werden dirfen 0,5

3. fur bebaubare Grundstiicke

a) mit 1 Voligescho® 1,00
b) mit 2 Vollgeschossen 1,25
¢) mit 3 Voligeschossen 1,50
d) mit 4 - 5 Vollgeschossen 1,75
e) mit 6 und mehr Vollgeschossen 2,00

Bei Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken,
die berwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, wird die sich nach Abs. 2
Satz 2 Nr. 1 und 3 ergebende GescholRwertzahl um 30 v. H. erhéht.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse (Absatz 2 Satz 2 Nr. 3) richtet sich,

1. wenn ein rechtsverbindlicher oder nach § 33 BauGB malgeblicher Bebauungsplan
die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstzahl festsetzt, nach dieser
Festsetzung, bei Uberschreitung nach der Zahl der tatsachlich zugelassenen oder
vorhandenen Voligeschosse,



wenn ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 nur eine Baumassenzahl festsetzt, nach
dem auf die volle Zahl aufgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der
Zahl 3,5

wenn ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 nicht vorliegt oder Festsetzungen im
Sinne von Nr. 1 bis Nr. 3 nicht enthalt,

a) bei bebauten Grundstiicken nach der Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken nach der Zahl der in der naheren
Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Ist eine GeschofRzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschol} gerechnet.

(4) Als Grundsticksflache im Sinne von Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht,

2. bei Grundsticken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche
oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht,

3. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

a) bei Grundstucken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m,

b) bei Grundsticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache
von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von héchstens 50 m.

In den Fallen der Nr. 1 bis 3 ist bei dartiber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundsticks zusatzlich die Tiefe der uUbergreifenden Nutzung zu
beriicksichtigen.

Nr. 1 bis 3 gelten auch fur Grundstiicke an aufeinanderstolRenden ErschlieBungsanlagen
(Eckgrundstiicke) sowie fiir Grundstiicke zwischen mehreren ErschlieBungsanlagen.

(5) Eckgrundsticke sind fur beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch
beide Anlagen erschlossen werden. Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages
werden die sich nach Abs. 1 bis 4 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei
Dritteln zugrunde gelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und

1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestelit werden oder

2. fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrége fur
die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder eine
ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann.

Die Regelung gilt fur weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn Grundstiicke
durch mehr als zwei aufeinandersto3ende ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.



(6) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 5
entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht
mehr als 50 m betragt.

(7) Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 5 und 6 gelten nicht bei Grundstiicken in
Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die (berwiegend
gewerblich oder industriell genutzt werden.

§7

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die
Gemeinde abgetreten, und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller
Abtretenden eine Vergitung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden
und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen
Vergitungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld
angerechnet.

§8

Kostenspaltung
Der Erschlielungsbeitrag kann far

01. den Grunderwerb

02. die Freilegung

03. die Fahrbahn

04. die Radwege

05. die Gehwege, zusammen oder einzeln

06. die Parkflachen

07. die Grinanlagen

08. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

09. die Beleuchtungsanlagen

10. die Entwéasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Ma3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) StraRBen sind endglltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem {brigen
offentlichen  Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und
Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und wassergebundener
oder fester Decke aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise;,

¢) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf} an die Kanalisation;

d) betriebsfertige Beleuchtungsseinrichtungen.



(2) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung
mit dem Ubrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchstaben a), ¢), und d) ausgebaut sind;

b) Wege entsprechend Abs. 1 Buchstaben b), ¢) und d) ausgebaut sind;

c) selbstandige Parkflachen nach § 2 Abs. 1 Ziff. 4 b) dieser Satzung entsprechend Abs.
1 Buchstabe a), ¢) und d) ausgebaut sind;

d) selbstandige Grinanlagen nach § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b) dieser Satzung gartnerisch
gestaltet sind.

(3) Die endgultige Herstellung setzt bei allen ErschlieBungsanlagen ferner voraus, daR die
Gemeinde das Eigentum oder ein die bestimmungsgeméaRe Verwendung in
vergleichbarer Weise sicherndes dingliches Recht an der von der ErschlieBungsanlage
eingenommenen Grundsticksflachen erworben hat.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2
festlegen.

§10
Immissionsschutzgesetz

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden
durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches werden Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuches bestimmt sich
nach der Hbhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

§13
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Abgabenpflichtigen und zur Festsetzung der Abgaben im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen
personenbezogenen und grundsticksbezogenen Daten, die aus der Prifung des
gemeindlichen Vorkaufsrechts nach § 24 - § 28 des Baugesetzbuches und § 3 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes fur die Gemeinden dem Amt bekanntgeworden
sind sowie aus dem Grundbuchamt, den Unterlagen der Unteren Bauaufsichtsbehodrde
und des Katasteramtes durch das Amt zulassig. Das Amt darf sich diese Daten von den
genannten Amtern und Behdrden (bermitteln lassen und zum Zwecke der
Abgabenerhebung nach dieser Satzung weiterverarbeiten.



(2) Das Amt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Abgabenpflichtigen und von
nach Absatz 1 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Abgabenpflichtigen mit den fur die
Abgabenerhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fuhren und diese Daten
zum Zwecke der Abgabenerhebung nach dieser Satzung zu verwenden und
weiterzuverarbeiten.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schiphorst, den w

Burmeister
Burgermeister



