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SANIESNEBEN

| Beginn ‘ 19:00 Uhr Unterbrechungen keine
Ende 19:55 Uhr Mitgliederzahl 13
Sl Anwesend
) Stlmmberechtxgt i
1. Bgm. Erich Biinger (als VorSItzender) WGS
2. GV Rainer Rexin WGS
3. GV Holger Siemer FWS
4. GV Simone Berwald FWS
5. GV Hauke Dirr WGS
6. GV Kai Fickbohm WGS fehlt entschuldigt
7. GV Manfred Greiner WGS
8. GV Peter Heidkamp WGS ab 19:12 Uhr
9. GV Heiko Maschmann WGS fehlt entschuldigt
10. GV _Holger Murjahn WGS
11. GV Ginther Peters FWS
12. GV Olaf Weise WGS
13. GV Eugen Winkelmeier WGS
b) Nicht stimmberechtigt W
Protokollfiihrer Peter Pfennigschmidt

[Tagesordnung

I. Offentlicher Teil
1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung und der Be-
schlussfahigkeit
Ergénzung / Anderung der Tagesordnung
Beschlussfassung tiber den Ausschluss der Offentlichkeit
Niederschrift der Sitzungen Nr. 20/2018 vom 21.04.2021
B-Plan Nr. 13, 3. Anderung und Ergénzung
hier: Aufstellungsbeschluss
F-Plan 15. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss
7. B-Plan Nr. 23
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. §3 Abs. 2 BauGB
8. Ausbau Burgerende/ Neuordnung/ Ermeuerung der vorhandenen Entwésserung bis
Sidl. Hauptstralle 192
hier: Auftragsvergabe
9. Einwohnerfragezeit
10. Bericht des Blirgermeisters
11. Anfragen / Mitteilungen
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Die Verhandlungen fanden in 6ffentlicher Sitzung statt.




SANIESNEREN

Feststellung der OrdnungsméBigkeit der Einladung und der Beschlussfihigkeit

Ergénzung / f\nderung der Tagesordnung

TOP 12 Beweissicherung Bauvorhaben Biirgerende

Abstimmungsergebnis:
10 dafir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

Beschlussfassung liber den Ausschiuss der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wird nicht ausgeschlossen

Niederschrift der Sitzungen Nr. 20/2018 vom 21.04.2021

Gegen die Niederschrift wird kein Einwand erhoben.

B-Plan Nr. 13, 3.Anderung und Ergiinzung
hier: Aufstellungsbeschluss

Gemal § 22 GO fanden die Beratungen und Abstimmungen ohne den GV Murjahn statt.
Der Beschlussvorschlag liegt allen vor.

Abstimmungsergebnis:
10 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

F-Plan_15. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss

Gemaf § 22 GO fanden die Beratungen und Abstimmungen ohne den GV Murjahn statt.

Der Beschlussvorschlag liegt allen vor.

Abstimmungsergebnis:
10 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

B-Plan_Nr. 23
Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Beschlussvorschlag liegt allen vor.

Abstimmungsergebnis:
11 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen
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SANIESNEBEN
Ausbau Biirgerende / Neuordnung / Erneuerung der vorhandenen Entwisserung bis

siidl. Hauptstrae L92
hier: Auftragsvergabe

Eine Vorlage zum TOP liegt allen vor.

Es haben 6 Firmen ein Angebot abgegeben, billigster Bieter die Fa. Dau aus Liibz
zum Angebotspreis von 1.880.251,04 €

Die neue Trinkwasserleitung tragt der Wasserzweckverband.

Baubeginn: 2. Halfte Mai

Abstimmungsergebnis:
11 dafir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

Einwohnerfragezeit

Die Einwohnerfragezeit wurde durchgefiihrt.

Bericht des Biirgermeisters

Der Burgermeister berichtet iber folgende Punkte:

Das Schulzentrum ist mit neuen Druckern und Kopierern ausgestattet worden.
Die Post hat eine DHL Packstation bei ALDI eingerichtet.
Am 31.05.2021 soll das Schwimmbad in Steinhorst eréffnet werden. Schiiler badekar-
ten gibt es bei der Gemeinde Sandesneben zum Preis von 5,00 €. Nur fiir Schiiler mit
erstem Wohnsitz in Sandesneben.

e Der Kunstrasenplatz beim TSV W/S wird gebaut, Bauherr ist die Gemeinde Wentorf
A/S

e Es werden Fléchen fiir die Errichtung von Photovoltaik Anlagen gesucht.

e Das Aufstellen des Maibaums wurde vom Kreis untersagt,

e Ein Abstimmungsgespréch, Entwurf B-Plan 20 findet am 18.05.2021 erneut statt.

Anfragen und Mitteilungen
Es steht Wasser auf der Strae Schiphorster Weg.

Die Abbiegeassistenten fiir die FFW sind bestellt.
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SANDESNEBEN

Beweissicherung Bauvorhaben Biirgerende

GemaR § 22 GO fanden die Beratungen und Abstimmungen ohne den GV Greiner statt.

Die Vorlage liegt allen GV vor.
Es wird empfohlen, den Auftrag zur Beweissicherung vor Beginn der Baumafnahmen Biir-

gerende an das Biiro Lehners + Wittorf zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:
11 dafir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

...............................................

Protokollfihrer




Vorlage

fUr die Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Sandesneben am 05.05.2021

zu TOP é:_ Bebauungsplan Nr. 13, 3. Anderung und Ergénzung

hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1.

FOr das Gebiet:

Sudwestlich Eschenweg”in Verlangerung der StichstraBe
(siehe Ubersichtsplan)

wird ein B-Plan aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

® Abrundung des westlichen Siedlungsrandes
e Ausweisung einer Wohnbaufléiche fir den &rilichen Bedarf

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. T Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange soll das Planlabor Stolzenberg in LUbeck
beauftragt werden.

4. Die frihzeitige Unferrich‘rurlg der Behorden und sonstigen Trager der dffentlichen Belange
und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung Uber die allgemeinen
fiele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll durch eine offentliche
Auslegung erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindeverfreferinnen/GemeindeverTreTer:A;\%

davon anwesendzﬁﬂ; Jo—STimmen%@ Nein—S’rimmen:/; Stimmenthaltungen: /

Bemerkung:

[},Mfﬂﬂkufswkh

Aufgrund des § 22 GO waren—keire/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindeverireter
von der Beratung und Abstimmung ausgesehlossen; sie waren weder bei der Beratung noch

bei der Abstimmung anwesend:

ﬂ‘;’f& Y .WL%/

(jﬁgjxﬂmﬁjgﬂ?§:



Ubersichispldn Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 13, 3. Anderung der Gemeinde Sandesneben

Gebiet: SGdwestlich Eschenweg in Verldngerung der StichstraBe
ohne MaBstab




Vorlage

fur die Sitzung der Gemeindeveriretung der
Gemeinde Sandesneben am 05.05.2021

zu TOP 6 Fidchennutzungsplan, 15. Anderung
hier: Aufstellungsbeschliuss

Beschlussvorschlag

7y dem bestehenden F-Plan wird die 15. Anderung aufgestellt, die fir das Gebiet

sudwestlich Eschenweg”in Verlangerung der StichstraBe
(siehe Ubersichisplan)

folgende Anderung der Planung vorsieht:

. Abrundung des westlichen Siedlungsrandes
o Ausweisung einer Wohnbaufléche fir den drtlichen Bedarf

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange soll das Planlabor Stolzenberg in Libeck
beauftragt werden.

Die frihzeitige Unterichtung der Behérden und sonstigen Tréger der Sffentlichen Belange
und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den etforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die frlhzeitige Unterichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll durch eine &ffentliche
Auslegung erfalgen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindeverreter: ﬂg

davon onwesend:/{./{.; Jo—Sﬁmmenﬂ.@v Nein—Sﬁmmen:K.; Stimmenthaltungen: /

Bemerkung: (7 / { AN Uy ah

Aufgrund des § 22 GO waren keime/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter

bei der Abstimmung anwesend:

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
y s,




Ubersichfsplan Geltungsbereich der 15. And. des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Sandesneben

Gebiet: SUdwestlich Eschenweg in Verl&ngerung der StichstraBe
ohne MaBstab
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Vorlage

fir die Sitzung der Gemeindeveriretung der
Gemeinde Sandesneben am 05.05.2021

zu TOP /VL Bebauungsplan Nr. 23
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf des B-Planes Nr. 23 fUr das Gebiet:

Ostlich der DorfstraBe, sidlich der Flurstiicke 67 und 69/1, nordlich der Flursticke 158 und
162

und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt. / mit folgenden An-
derungen gebilligt:

2. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszu-
legen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Zusétziich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffent-
lichen Auslegung und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
gdnglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindeverireter: ,Ag

davon anwesend: ﬂ/’ Jo-Sﬁmmen/z./l.: Nein-Stimmen: ..,..:/Sﬂmmenthclfunger%

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:




Gemeinde Sandesneben

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 23
Gebiet: Ostlich der DorfstraBe, stdlich der Flurstiicke 67 und 69/1, nérdlich der
FlurstGcke 158 und 162

Begrindung

Planstand: Entwurf gem. § 3 (2) BauGB, GV 05.05.2021

Planverfasser:

MElilElsfel® Stolzenberg

Architektur * Stédtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de



Gemeinde Sandesheben Bebauungsplan Nr. 23
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Bebauungsplan Nr, 23 Gemeinde Sandesneben

1. Planungsgrundiagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Im Bereich des Alten Dorfes in der zentralen Orislage hat der im Geltungsbereich
ansdssige landwirtschaftliche Betrieb seine akfive Tatigkeit eingestellt, so dass land-
wirtschaftliche Immissionen einer Neuordnung der Fidche nunmehr nicht mehr im
Wege stehen. Die vorhandenen Gebdude dienen weiterhin der Unterbringung be-
riebseigener Maschinen und Gerdte und sollen als stddtebaulich bedeutsamer Teil
des historischen Dorfkerns gesichert werden. Im rickwértigen Bereich entsteht die
Méglichkeit einer baulichen Nachverdichtung, hier méchie die Gemeinde dem
Wunsch des EigentUmers enfsprechen und die Erichtung eines Altenteilerwohnhau-
ses ermoglichen,

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung in einem bereits Uberwiegend
bebauten Ortsteil und damit einer MaBnahme der Innenentwickiung. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 130 BauGB aufgestellt. Die
maximal mégliche Grundfldche betrégt weniger als 20.000 m? und durch den
Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine
Anhalfspunkte fir eine Beeinfrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BouGB
genannten Schutzgiter. Eine Umweliprifung und ein Umweltbericht sind nicht
erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Landesentwickiungsplan (2010) wird die Gemeinde Sandesneben in der
Gliederung der Raumstruktur dem léndlichen Raum zugeordnet. Diese RGume sollen
als eigenstondige, gleichwertige und zukunfisféhige Lebensréume gestérkt und die
Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden. In der
Einteilung des Zentralorilichen Systems in Schleswig-Holstein ist Sandesneben ein
lGndlicher Zentralort. Diese Orte  stellen for  die Bevélkerung  ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs sicher. Das heiBt den Bedarf an Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs, bspw. durch drziliche Versorgung, Geldinstituten, Handwerks-
oder anderen privaten Dienstleistungsbetrieben. In dieser Funktion ist Sandesneben
zu sichem und nach den vorkommenden Bedarfen weiterzuentwickeln. Als Zentraler
Ort besitzt Sandesneben eine Schwerpunkifunktion; die wohnbauliche Entwicklung in
Sandesneben ist dementsprechend nicht auf den értlichen Bedarf beschrénkt.

Im Regionalplan (1998) wird Sandesheben innerhalb des léndlichen Raumes als
ldndiicher Zentralort dargestellt und ist damit Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.
Dieser Zielsetzung soll durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch
eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemein-
bedarfs- und gewerblichen Baufiéichen entsprochen werden. Im Regiondlplan wird
in der Auflistung der regionalen Infrastruktur for das Gemeindegebiet von Sandesne-
~ ben die LandesstraBe 92 aufgezeigt, welche von Hamburg nach Libeck fohrt. SOd-

lich der Gemeinde beginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fOr den Grund-

www . planiabor.de 3



Gemeinde Sandesneben Bebauungsplan Nr. 23

wasserschutz. Auswirkungen auf dieses Gebiet durch die vorliegende Planung be-
stehen nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill (2020) ordnet Bereiche west-
lich, nérdlich und &stlich der Ortslage Sandesneben einer historischen Kulturland-
schaft/Knicklandschaft zu. Teilfldichen sidlich des Gemeindegebietes erfillen die
Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde (1993 und 1. Anderung 1998) stellt die gemeind-
lichen Entwicklungsziele des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege dar. Fir den
Plangeltungsbereich wird gemischte Baufldche dargestellt. Von den zwei nérdlich
des Planbereiches dargesteliten Kulturdenkmalen ist lediglich das ehemalige Pasto-
rat der Kirchengemeinde in die Denkmalliste Ubernommen.

g

” "

nd Sdndeneben

'vk~ ‘ Ay

Ausschnitt aLfs dem Ldndschoff‘s?)lch der Gemei

1.3.  Eniwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der genehmigte FiGichennutzungsplan mit seinen Anderungen stellt fir den Gel-
tungsbereich gemischte Bauflche dar. Die vorliegende Planung entspricht dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB.

4 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Sandesneben

Ausschnitt aus dem Fidchennufzungsplan dei' Gen'{einde andesneben .

2. Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Rinderzuchtbetrieb im Be-
reich der Stallanlagen groBfiéchig versigelt. Die noch vorhandenen Siloanlagen sind
hicht mehr in Betrieb und stellen insofern keine Immissionsquellen dar. Im rockwérti-
gen Bereich und an den nérdlichen und stdlichen Plangebietsgrenzen sind teilweise
Heckenstrukturen sowie wenige Einzelo@dume und kleine vereinzelte Gehdlzstrukturen
vorhanden.

Im Westen grenzt das Plangebiet direkt an die StraBe ,,Altes Dorf", nérdlich angren-
zend befindet sich ein Kirchengrundstick mit dem denkmalgeschitzten alten Pasto-
ratsgebdude. IM Osten befinden sich die ehemaligen Weidegrinlandfiichen des
Betriebes. Im SOden grenzt das Plangebiet an weitere das Ortsbild prégende Sied-
lungsstrukturen mit zum Teil groBvolumigem Gebdudebestand.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

www.planlabor.de 5



Gemeinde Sandesneben Bebauungsplan Nr. 23

Im Norden: Sudliche Grundsticksgrenzen der Fist. 67 und , 69/1.
Im Osten: Teilungslinie durch das Fist. 156.
Im SUden: Nérdliche Grundstiicksgrenzen der Fist. 158 und 142.
Im Westen: StraBenbegrenzungslinie der StraBe Altes Dorf.
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde unterstUtzt die Absicht des EigentUmers nach Aufgabe der aktiven
Tierhaltung auf einem zentralen Grundstick im Dorfkern im Sinne der Nachverdich-
tung ein Altenteilerwohnhauses zu erichten. Ein im rickwdrtigen Bereich des Be-
triebsgrundsticks zusétzlich erméglichtes Gebdude fOgt sich in die umgebende Be-
bauungsstruktur ein und ergénzt diese im Sinne einer Nachverdichtung bereits be-
bauter Orlsteile.

Gleichzeitig wird mit der vorliegenden Planung der historisch gewachsene Ortskern
in seiner stddtebaulichen Struktur gesichert, indem die Lage der ortsbildbestimmen-
den straBenseitigen AuBenkanten der Hauptgebdude Altes Dorf Nr. 9 und 11 Ge-
b&ude erhalten wird.

6 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr, 23 Gemeinde Sandesneben

4. Alternative Planungsiiberlegungen

Demografische, gesellschaftiche und soziale Verdnderungen werden in den
kommenden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie
den Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Nachfrage
gerechf zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fir
seine Gemeinden fest. Vorab sollen, vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, die Innenentwicklungspotenziale der einzelnen Gemeinden in den Kreisen
untersucht werden.

Im Hinblick auf die angestrebte siedlungsstrukturelle Entwicklung und die damit
einhergehende Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen hat die Gemeinde geprift,
welches Potenzial an Bauliicken ihr derzeit zur Verflgung steht.

Die Gemeinde Sandesneben hat insgesamt 11 Bauliicken als Potenzialfidchen im
Gemeindegebiet hinsichtlich einer moglichen Bebaubarkeit betrachtet und unter
Berlcksichtigung landschaftsplanerischer und st@dtebaulicher Kritetien bewertet. Im
Ergebnis stellen sich 5 dieser Fidchen als fir eine Bebauung geeignet dar, 6
erscheinen nur bedingt geeignet.

Die Uberprifung der Eigentumsverhditnisse hat ergeben, dass seitens der privaten
GrundstickseigentUmer mehrheitlich kurzfristig keine Verkaufsbereitschaft besteht
und die Gemeinde daher keinen Einfluss auf eine bauliche Entwicklung dieser
Fidchen hat. Die Gemeinde begriBt daher die Bestrebungen des EigentUmers der
alten Hofstelle und unterstUtzt eine Entwicklung auf dessen Grundstick im Sinne der
gemeindlichen Planungsziele.

oo, § # W ; e e,
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Gemeinde Sandesneben Bebauungsplan Nr. 23

5. Planinhalt
5.1. Stadiebau

Zur Redlisierung der beabsichtigten Planung wird eine im Flédchennutzungsplan be-
reits als gemischte Bauflédche dargestelite Fléiche Uberplant. Entsprechend der vor-
gesehenen Nutzung wird das Plangebiet als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Zur Sicherung des gewachsenen Orisbildes werden die Bestandsgeb&ude mit ihren
sfraBenseitigen AuBenkanten durch die Festsetzung von Baulinien gesichert.

Die festgesetzten Gebdudehéhen beziehen sich auf die vorhandene stGdtebauliche
Struktur und garantieren die Sicherung des Bestandes sowie ein harmonisches Einfi-
gen eines heuen Gebdudes im rickwdrtigen Grundsticksteil.

Die Dachneigung folgt den Vorgaben der Bestandsgebdude, ebenso die Festset-
zung der Farbgebung fUr Dach- und Fassadenmaterialien.

Weitere gestalterische Festsetzungen sowie Regelungen zur Grinordnung werden
nicht erforderlich.

5.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die bereits vorhandene Hofzufahrt
zur StraBe Altes Dorf. Durch die Planung ergeben sich keine gednderten
Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung des Piangebietes.

5.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht durch Immissionen aus StraBenverkehr berihrt. Durch das
mit vorliegender Planung erméglichte Baurecht im Zusammenhang mit der derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Betriebsstelle auf dem Hofgrundstick wird keine erhdhte
Schutzwirdigkeit gegenUber landwirtschaftlicher Nutzung begrindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fidchen an das
Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschafilichen Nutzung
resultierenden Immissionen {L&rm, Staub und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zul@ssigen Stérfalbetriebe im Sinne der Seveso-lii-Richtlinie wird
festgestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch
die vorliegende Planung auch nicht begriindet wird. Insbesondere weist die
Gemeinde darauf hin, dass im Gemeindegebiet keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden sind, die der Stérfallverordnung unterliegen.
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Bebauungsplan Nr, 23 Gemeinde Sandesneben

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde angeschlossen. Eine Anderung oder Erweiterung der gemeindiichen
Systeme ist nicht erforderlich.

7. Kosten

Durch die Umsetzung der Planinhalte entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8. Archdologie

Durch die Umsetzung der Planung sind keine gesetzlich geschitzten
archgologischen Kulturdenkmale gemaBs § 2(2) Denkmailschutzgesetz (DSchG)in der
Neufassung vom 30.12.2014 betroffen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdecki oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Saiz 2 Verpfichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Vertinderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Naturschutz und Landschafispflege

Durch den Bebauungsplan wird keine ZuiGssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeifsprifung untferiiegen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biofopschutzes bei der Planung zu
bericksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter
Arfengruppen unter besonderer Berlcksichtigung geféhrdeter und streng
geschUizier Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie
die gesetzlich geschitzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen
der Planung auf diese Belange eingeschdtzt sowie ggf. erforderlich werdende
Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen aufgefUhrt:
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Bestand

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als landwirtschaftliches Betriebsgrundstick ge-
nutzt und weist einen dementsprechend hohen Versiegelungsgrad auf. Im rickwdr-
tigen GrundstUcksteil haben sich vereinzelt Keine Geholzstrukturen etabliert, hier
schlieBen sich in Richtung Osten Griinland- und Ackerflachen an.

s  Brutvogel

Im Plangebiet besteht aufgrund der anthropogenen Préigung der Fléiche kein
Potenzial fUr stérungsempfindliche Vogelarten. Wegen der Kieinteiligkeit des
Gebietes sind keine Arten groBer, offener Fidchen, z.B. Feldierche oder Kiebitz, mit
Brutvorkommen méglich.

Die Hecken- und Grinstrukturen stellen potenzielle Lebensrdume fir verbreitete
GeholzorUterarten dar, die relativ anpassungsfahig und flexibel sind (z.B.
Klappergrasmicke, Dorngrasmicke, Zaunkdnig, Heckenbraunelle und Amsel}. Ge-
b&udebritende Arten wie Rauch- oder Mehlschwalbe sind im Gebd&udebestand
nicht auszuschlieBen.

o FHedermduse

Im Plangebiet befinden sich keine Gehdlzstrukturen, die ein Quartierangebot fUr Fle-
dermd@use bereithalten. Im Gebdudebestand sind potenziell Tagverstecke fUr Fle-
derméuse méglich. Die an das Plangebiet in &stliche Richtung angrenzenden
Knickstrukturen sind als essenzielles Jagdgebiet von Fledermdusen nicht auszuschlie-
Ben.

e Haselmdause

Im Plangebiet befinden sich keine Gehdlzstrukturen, welche dls Lebensraum for die
Haselmaus in Frage kommen. In den das Plangebiet berlhrenden Knicks sind
geeignete Habitatstrukturen fr die Haselmaus aufgrund der hohen Stérwirkung
durch die angrenzende Nutzung sowie fehlender Verbundstrukiuren ebenfalls nicht
wahrscheinlich.

e  Amphibien

Im Plangebiet befinden sich keine Gewdsser oder Feuchtgebiete, sodass Amphibien
in der Reproduktionsphase ausgeschlossen werden kénnen. Die Strukturen im Plan-
gebiet besitzen insgesamt keine besondere Bedeutung von Amphibien. Wanderbe-
wegungen sind zwar nicht véllig auszuschlieBen, aber nicht im wesentlichen Umfang
ZU erwarten.

» Potenzielles Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie sind nicht zu erwarten, da die (bri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben, die hier nicht
erflllt werden.
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Bebauungsplan Nr, 23 Gemeinde Sandesneben

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Durch die Planung wird eine zus&tzliche Uberbauung der landwirtschaftlichen Hof-
fldche von ca. 200 m? begrindet. Die Bestandsgebdude werden in ihrer Lage auf
dem Grundstlck gesichert.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben ausgehen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvigel

Durch die Planung ergeben sich keine Beeintréchtigungen von Lebensréumen po-
tenziell vorkommender Gehdlzbriter. Beeintréichtigungen von gebdudebritenden
Vogelarten sind bei Umbau- oder Abbrucharbeiten an Bestandsgebduden nicht
auszuschlieBen.

Die Brutvégel, welche ein relativ hohes Potenzial fir Brutpl&ize in den angrenzenden
Knickstrukturen haben, gelten ais relativ anpassungsféhige und flexible Arten. Es ist
davon auszugehen, dass das Potenzial fir Brutplaitze dieser Arten in den Knickstruktu-
ren auch nach der Verwirklichung des Vorhabens uneingeschrankt erhalten bleibt.

e Federmdause

Durch die Planung entfallen keine Baume, die ein Quartierspotenzial fUr Flederméuse
aufweisen, dementsprechend ist mit keinen Verletzungen oder Tétungen dieser
Tiergruppe zu rechnen.

e Haselmduse

Durch die Planung bleibt die ékologische Funktfion der angrenzenden Knickstrukturen
fOr Hoselmduse erhalten.

o  Amphibien

Durch die inanspruchnahme einer ca. 200 m? groBen Fidche auf dem Hofgrundstick
wird die potenzielle ékologische Funktion des Plangebietes als Landiebensraum nicht
gefdhrdet.

Mafinahmen
Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Sofern BaumaBnahmen wéhrend der Fledermaussommerquartierszeit zwischen dem
1. Mdrz und dem 30.November erfolgt sind BaumaBnahmen durch einen Fachperson
unfer Artenschutzaspekten zu begleiten. Vor Beginn von Bauarbeiten in der Zeit-
spanne vom 1. Mdrz. bis zum 30.September sind die Gebdude ebenfalls auf einen
Besatz durch Brutvdgel zu kontrollieren.
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KompensationsmaBnahmen:

Die Planung begriindet keine zusdtzlichen KompensationsmaBnahmen.

Damit stehen dem Vorhaben keine uniberwindbaren artenschutzfachlichen
Hindernisse entgegen.

10.  Billigung der Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Sandesneben wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Sandesneben,

BUrgermeister
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Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 2 BauGB

In den MI-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnlgungsstétten
gem. § 6 (1) BauNVO nicht Zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufhdhen entsprechen dem senkrech-
ten Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem héchsten
Punkt des Gebd&udedaches. Als Bezugspunkt wird die Oberkante der StraBenverkehrsfl -
che der StraBe Altes Dorf im Bereich der GrundstUckszufahrt angenommen.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

AuBerhalb der Uberbaubaren Fléichen sind Garagen, Carports und Nebengebdude in-
nerhalb eines Abstandes von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht zulGssig gem. §§ 12
(6], 14 BauNVvO.

Gestaltung gem. § 9 (4) BouGB i.V.m. § 84 LBO

Im Teilgebiet des Mischgebietes Mi sind Décher sind mit Neigungen von 20° bis 48° z7ulds-
sig.
Im Teilgebiet des Mischgebietes Ml 1 sind Ddcher mit Neigungen von 35°%is 48°2ulGssig.

Untergeordnete Dachfldichen kdnnen abweichend gestaltet werden. Fir die Dachein-
deckung sind anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu verwenden. Glénzende und spie-
gelnd glasierte Materialien sind nicht zuléssig. Solaranlagen sind zul@ssig. Grasddcher sind
zuldssig.

Im Teilgebiet des Mischgebietes Mi 1 sind Selaraniagen und Grindécher nur auf der Stra-
Benabgewandten Seite zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupi-
baukdrper auszufihren. Holzbauten sind zul@ssig. Untergeordnete Wintergdrten kénnen
abweichend gestaliet werden. Flachddcher sind zul&ssig.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von maox. 1,20 m
zuUlEssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléissig. Werbeanlagen auf
Ddchern und auf Dachaufbauten sind unzul@ssig. Grelle Farben und selbstleuchiende
Anlagen sind unzul@ssig.

Gemeinde Sandesneben, Bebauungsplan Nr. 23
Entwurf gem. § 3 (2) BauGB, GV 05.05.202]
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Planzeichenerklérung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

M Mischgebiete

0,25 Grundfléchenzahl
Il Max. zulssige Zahl der Voligeschosse, z.B. |l
FH Max. zulGssige Firsthdhe, z. B. 9,50 m

TH Max. zuléissige Trauthdhe, z. B. 7 m

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zulBssig
R R Baugrenze

i Baulinie

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

D Kulturdenkmal gem. § 8 DSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

‘- ' Vorhandene Gebdude ‘Gemeinde Sandesneben.
Bebauungsplan Nr. 23

o_’y'___o Vorhandene Flursticksgrenzen/ Flursticksbezeichnung ]
stolzenberg@planiabor.de

Planzeichenerklérung
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Amt Sandesneben-Nusse Sandesneben, 29.04.2021
Bauverwaltung

Vorlage

zur Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Sandesneben am 05.05.2021

zu Tagesordnungspunkt 8

Ausbau Birgerende mit Neuordnung/ Erneuerung der vorhandenen Entwéasserung bis sudl. Haupt-
stralle L 92
hier: Auftragsvergabe

Sachverhalt:

Die Gemeinde Sandesneben plant die Erneuerung bzw. Neuordnung der Entwasserung und den Aus-
bau der StraRe ,Blrgerende”. Die Planung wurde in der GV-Sitzung am 21.04.2021 vom Ing.-Biro GSP
offentlich vorgestelit.

Fir die Durchfiihrung der Bauarbeiten wurde eine &ffentliche Ausschreibung durchgefiihrt. 15 Firmen
haben die Ausschreibungsunterlagen angefordert, davon haben 6 Firmen bis zum Eroffnungstermin
am 15.04.2021 ein Angebot abgegeben.

Die eingegangenen Angebote wurden anschlieRend vom Biro GSP gepruft. Dabei wurden Auffallig-
keiten in der Kalkulation der Einheitspreise des mindestfordernden Bieters festgestellt. Diese Auffallig-
keiten wurden bei einem Aufklarungsgesprach von der Firma erlautert. Daraufhin empfiehlt das Biiro
GSP, den Auftrag an den mindestfordernden Bieter zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Sandesneben beschlieRt, den Auftrag fiir die Arbeiten zum Ausbau Birger-

ende mit Neuordnung / Erneuerung der vorhandenen Entwasserung bis stdlich Hauptstrale an den
mindestfordernden Bieter, die Firma Dau Eisenbahn-, StraBen- und Tiefbau GmbH aus Llbz, zu ertei-

len.

f,s’.%eset:ﬁche'Zaﬁyl‘fder‘%fert’rater:, , /] /\?) __ Abstimmungsergebnis: .

/ 4 ’ ‘Jg‘ ~ Nein Er’*}tha‘lt;;;mga '
= A il

Anwesend;

‘Ausgeschlossen gem, § 22 GO:

Aufgrund des § 22 Go waren die o. g. Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bej der Abstimmung anwesend.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden be-

glaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zu Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig
und ordnungsgeman eingeladen worden ist. Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Sandesneben, am L. 8.

Blrgermeister Herr Biinger



Amt Sandesneben-Nusse Sandesneben, 04.05.2021
Bauverwaltung

Vorlage

zur Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Sandesneben am 05.05.2021

zu Tagesordnungspunkt /Z

Ausbau Blrgerende mit Neuordnung/ Erneuerung der vorhandenen Entwasserung bis sudl. Haupt-
stra3e L 92

hier: Auftrag Beweissicherung
Sachverhalt:

Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten im Blrgerende soll eine Beweissicherung der Gebaude erfol-
gen, um eventuell auftretende Schaden zweifelsfrei zuordnen zu kénnen. Da einige vor allem iltere
Gebé&ude sehr nah am Baubereich stehen und damit nach Abschluss der Bauarbeiten bej etwaigen
Beanstandungen zweifelsfrei festgestellt werden kann, ob und welche Schaden madglicherweise durch
baubedingte Erschutterungen hervorgerufen wurden, empfiehlt das begleitende Ing.-Bliro GSP diese
Vorgehensweise.

Fur die Durchfilhrung der Beweissicherung wurden drei Ingenieurbliros um Angebote gebeten. Ein
Buro hat abgesagt, zwei Biiros haben Angebote abgegeben. Die beiden vorliegenden Angebote unter-
scheiden sich stark im Umfang und im Preis. Nach Prifung durch das Biiro GSP ist der Umfang und
auch der Preis des Angebotes vom Biiro IGB iibertrieben hoch. Der Umfang des Angebotes vom Biiro
Lehners+Wittorf ist ausreichend und sachgerecht. Das Angebot ist wirtschaftlich.

Daher wird empfohlen, den Auftrag zur Beweissicherung vor Beginn der BaumaBnahmen im Birger-
ende an das Biiro Lehners+Wittorf aus Libeck zu erteilen.

Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung Sandesrishen beschlieBt, den Auftrag fiir die Durchfiihrung der Beweissiche-
rung vor.Baubeginn der BaumaBnahmen im Birgerende an das Buro Lehners+Wittorf aus Libeck 2u
erteilen. ‘ ’

Gesetzliche Zahl der Vertreter:

/3
W

Asgeschl@sseﬁ gem. § 22 GO : ﬂ }4/1 , M nAv-

Anwesend;

Aufgrund des § 22 Go waren die o. g. Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben liber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden be-
glaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zu Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig
und ordnungsgeman eingeladen worden ist. Die Gemeindevertretung war beschlussfanhig.

i
Sandesneben, am 0380 5;: 20 2’7 L. S. (/)l/\/\/YlA‘ W

BurgermeistepHerr Blinger




