Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

Beginn 19.00 Uhr Unterbrechungen

Pause Mitgliederzahl

Ende 19:54 Uhr Anwesend 7
Anwesend Bemerkung

a) Stimmberechtigt

1. Blurgermeister Holz, Gerd

2. GV Groth, Hermann Fehlt entschuldigt

3. GV Liebnow, Ute

4. GV Wehde, Kristina

5. GV Dunst-Réper, Wolfgang Protokoll

6. GV Harder, Christian Ab 19:25 Uhr

7. GV Schréfl, Michael Fehlt entschuldigt

8. GV Giessler, Dr. Oliver Ab 19:13 Uhr

9. GV Lars Liebnow

b) Nicht stimmberechtigt

Tagesordnung

1.
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0.

Eréffnung, BegruBung und Feststellung der OrdnungsméRigkeit der Einladung und
der Beschlussfahigkeit

Beratung und Beschlussfassung von Tagesordnungspunkten unter Ausschluss der
Offentlichkeit - §35 GO

Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom 22.09.2023
Bebauungsplan Nr.5. Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 07.07.2023
Bebauungsplan Nr.5. erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Bebauungsplan Nr.5, Beschleunigung der Teilungsvermessung

Berichte aus den Ausschiissen

Bericht des Burgermeisters

Einwohnerfragestunde

Verschiedenes
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Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

1. Eréffnung, BegriiBung und Feststellung der
OrdnungsmaRigkeit der Einladung und der Beschlussfihigkeit

Burgermeister Holz erdffnet die Sitzung, stellt fest, dass die Mitglieder der Gemeindevertre-
tung Ritzerau form- und fristgerecht eingeladen worden sind und dass die Gemeindevertre-
tung beschlussfahig ist. Hiergegen wird kein Widerspruch erhoben.

Ergebnis der Abstimmung:
Mitgliederzahi: 9
anwesend: -]
dafur: 5
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

2. Beratung und Beschlu§sfassunq von Tagesordnungspunkten
unter Ausschluss der Offentlichkeit

Es wird keine nicht 6ffentliche Beratung beantragt.

Ergebnis der Abstimmung:
Mitgliederzahl: 9
anwesend: 5
dafur: 5
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

3. Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom
22.09.2023

Das Protokoll der Sitzung der Gemeindevertretung am 22.09.2023 ist allen Gemeindevertre-
terinnen/Gemeindevertretern am 22.09.2023 zugegangen. Es gibt keine Einwande.

Ergebnis der Abstimmung:

Mitgliederzahl: 9
anwesend: 5
dafir: 5
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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Niederschrift
iber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

4. Bebauungsplan Nr.5 Aufhebung des Satzungsbeschlusses
vom 07.07.2023

Sachverhalt:

Nach Durchfiihrung der Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Gel-
tungsbereich reduziert um sicherzustellen, dass der derzeit zur Verflgung stehende wohnbau-
liche Entwicklungsrahmen gem. Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) eingehalten
wird. Die Planunterlagen sind daher erneut auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind erneut einzuholen.

Beschlussvorschlag:

Der von der Gemeindevertretung am 07.07.2023 gefasste Satzungsbeschluss wird aufgeho-
ben.

Ergebnis der Abstimmung:

Mitgliederzahi:
anwesend:

daflr:

dagegen:
Stimmenthaltungen:

OO~~~

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO war kein Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung aus-
geschlossen.
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Niederschrift
liber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

5. Bebauungsplan Nr.5 erneuter Entwurfs- und Auslequngsbe-
schluss

Sachverhalt:

Nach Durchfuhrung der Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Gel-
tungsbereich reduziert um sicherzustellen, dass der derzeit zur Verfigung stehende wohnbau-
liche Entwicklungsrahmen gem. Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) eingehalten
wird. Die Planunterlagen sind daher erneut auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind erneut einzuholen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet
Westlich Hohlweg, siidlich der Bebauung Hohlweg Nr. 9
und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 4a (3) BauGB erneut &ffentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange sind erneut einzuholen.

3. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung und die nach
§ 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber
den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Ergebnis der Abstimmung:

Mitgliederzahl: 9
anwesend: 7
dafur: 7
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO war kein Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung aus-
geschlossen.
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Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus
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6. Bebauungsplan Nr.5 Beschleuniqung der Teilungsvermessung

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 22.09.2023 beschlossen, den Auftrag fur die
Teilungsvermessung im Bebauungsplan Nr. 5 an das Biiro Spick & Wachsmuth zu erteilen
bzw. dessen Angebot vom 03.07.2023 anzunehmen, sobald das Land dem B-Plan zugestimmt
hat.

Das Ergebnis dieser Vermessungsleistung wird sowohl firr die Ausfiihrung von ErschlieBungs-
arbeiten als auch fur die Vermarktung der Grundstiicke im Bebauungsplan benétigt. Erst nach
Fertigung des Teilungsentwurfes, der Mitteilung Uber die Fortfihrung des Liegenschaftskata-
sters an alle Beteiligte (Eigentimer der betroffenen und angrenzenden Flurstiicke) und Ablauf
einer Monatsfrist erhalt das Katasteramt vom beauftragten Vermesser tiberhaupt die Unterla-
gen zur Fortfuhrung des Liegenschaftskatasters. Bis danach vom Katasteramt die sogenann-
ten Abschreibungsunterlagen vorliegen und die zu vermarktenden Grundstiicke eigenen
Grundbuchblattern zugeschrieben wurden, vergehen erfahrungsgemaR mindestens zwei wei-
tere Monate.

Nach der aktuellen Zeitplanung wird ab Ende Februar mit der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes Nr. 5 gerechnet. Um im Friihjahr 2024 zeitnah nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
mit ErschlieBungsarbeiten, aber auch mit der Grundstiicksvermarktung beginnen zu kénnen,
ware der GV-Beschluss vom 22.09.2023 zu TOP 8 dahingehend zu &ndern, dass die aufschie-
bende Bedingung gestrichen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Ritzerau beschlieBt, unter Anderung des Beschlusses vom
22.09.2023 zu TOP 8 den Birgermeister zu erméachtigen, ohne aufschiebende Bedingungen
das Biro Sprick & Wachsmuth gemaR Angebot vom 03.07.2023 mit der Durchfithrung der
Teilungsvermessung und der Absteckung von StraRengrenzen im Bebauungsplan Nr. 5 zu
beauftragen. Der Termin fur die Absteckung von StraRengrenzen wird gemeinsam mit dem
Biiro M. Schwarz aus Steinhorst festgelegt.

Ergebnis der Abstimmung:

Mitgliederzahl: 9
anwesend: v
dafir: 7
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO war kein Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung aus-
geschlossen.
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Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

7. Berichte aus den Ausschiissen

Abwasserausschuss:

Keine neuen Erkenntnisse

Finanzausschuss:

Der Finanzausschuss tagt am 04.12.2023.

Bau- und Wegeausschuss:

Die Stolperstelle in Hohe Dorfstralle 19 wurde eingeebnet.

Zweckverband Wasserversorgung:

Keine neuen Erkenntnisse

8. Bericht des Blirgermeisters

Adventspunsch

Wir werden dieses Jahr am 2.Advent nicht mehr den Adventskaffee ausrichten, sondern uns
mit der Gemeinde auf einen Punsch vor Weihnachten treffen.

Defibrillator:

Die Einweisung in die Bedienung wurde am 10. November vor Ort mit guter Beteiligung durch-
gefuhrt.

Fliichtlinge:

Wie bekannt, gibt es eine angespannte Lage.
Waldkindergarten:

Am 04. und 05.12.2023 wird der Waldkindergarten den Gemeindesaal als Notfallunterkunft
nutzen.

9. Einwohnerfragestunde

Fragen werden nicht gestellt.
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Niederschrift

Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Ritzerau
am 30.11.2023 im Manfred-Riesel-Haus

10. Verschiedenes

Keine Punkte.

Biirgermeister

Protokollfiihrer
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Gemeinde Ritzerau
Bebauungsplan Nr. 5

stolzenberg@planlabor.de

Planzeichnung, GV 30.11.2023
Entwurf gem. § 4a (3) BauGB
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Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude
154

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/
FlurstUcksbezeichnung

— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Q) GrundstUcksnummerierung
: mﬁ: - KUnftig fortfallender Knick

R H&henlinien

4875 H&henpunkte
1]} Vorhandene Bsschung
O Sonstige vorhandene Baume

L ~<._ Sichtdreieck

Gemeinde Ritzerau
Bebauungsplan Nr. 5

stolzenberg@planlabor.de

Leichenerklarung, Teil 2



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in §4 (3) BauNvO aufgeflhrten Ausnahmen Nr. 1, 3, 4, 5 (Betiebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléissig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die Firsthdhe (h&chster Punkt der Dacheindeckung) betrégt 9 m. Die Trauthdhe (Schnittpunkt der
AuBenkanten der Dachhaut und der AuBenwand) betragt 4,5 m. Héhenbezug ist jeweils die H&he
des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss. Die zuldssige Sockelhdhe (entspricht der H&he des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss Uber dem gewachsenen Boden) betrégt max. 0,50 m.

MindestgrundstUcksgréBe und Anzahl der Wohnungen in Wohngebdéuden
gem. § 9 (1) 3und 6 BauGB und § 9 (2) BauGB

Die MindestgrundstUcksgréBe betragt 600 gm.

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen,
Versiegelungen jeder Art sowie AufschUttungen und Abgrabungen sind hier unzuldssig.

Grundstickszufahrten und die befahrbaren befestigten Fldchen der Baugrundstiicke (Steliplétze,
Zufahrten) sind wasserdurchldssig herzustellen. Unbebaute Grundsticksfidchen sind gértnerisch zu
gestalten, Schottergdrten sind nicht zul&ssig.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Die festgesefzten privaten GrUnflachen mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin sind mind. zu
einem Drittel mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Je Baugrundstick ist innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Abschirmgrin mindestens ein heimischer, standortgerechter, hochstémmiger Obstbaum oder
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind mindestens zwei heimische, standortgerechte,
hochstémmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden Vegetafionselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher
Art und Qualitat zu ersetzen.

Nebengebdude, Garagen und Carports gem. § 9 (1) 10, und § 9 (4)
BauGB

Die Erichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie der HaupterschlieBungsstraBe nicht zuldssig gem. § 12
(6) und § 14 (1) BQuNVO.

Erforderliche Stellplatze gem. § 9(4) BauGB i.V.m. §§ 50 und 84 LBO

FUr jede Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Es sind jedoch mindestens zwei Stellplétze je
Baugrundstlick nachzuweisen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

FUr die Gestaltung der AuBenwdnde sind Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zuldssig. Als Farben sind
rot, rotbraun, braun, weiB bzw. Holz natur zul&ssig.



Die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind als Sattel- oder Krippelwalmdach mit 28° bis 47°
Dachneigung in den Farben rot, rotbraun, braun, schwarz oder anthrazit auszufUhren.
Hochglénzende Dachziegel sind nicht zugelassen. Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie sind zuldssig.

Grasdécher sind auch mit geringerer Dachneigung bis mind. 10° zuléssig.
Garagen und Nebengebdude kénnen auch geringere Dachneigungen erhalten.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehérige
Hauptbaukdrper oder in Holz auszufGhren. Flachd@cher sind zuléssig.

Einfiedungen zu Verkehrsflaéchen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.

Hinweise:

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Baumen dirfen gemdB § 39 (5) BNatSchG nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.

Zum Schutz méglicher Fledermaustagquartiere ist das Entfernen von Totholz nur in der Zeit von
Anfang Dezember bis Ende Februar vorzunehmen.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Reptfilien wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang April bis
Ende Juni Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen scllen StraBen- und
AuBenbeleuchtung nach unten gerichtet und in mdglichst geringer Héhe angebracht werden. Es
sollen Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil genutzt
werden, da diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen
sind Leuchtdioden.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften auf die in dieser Planung verwiesen
wird, werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann ebenfalls zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemeinde Ritzerau, Bebauungsplan Nr. 5
Entwurf gem. § 4a (3) BauGB, GV 30.11.2023

stolzenberg@planlabor.de



Gemeinde Ritzerau

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 5
Gebiet: Westlich Hohlweg, sudlich der Bebauung Hohlweg Nr. 9

Begrindung mit Umweltbericht

Planstand: Entwurf gem. § 4a (3) BauGB, GV 30.11.2023

Planverfasser:

MELIEII@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de



Gemeinde Ritzerau Bebauungsplan Nr. 5
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Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Ritzerau

Planungsgrundiagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Ortes westlich des wHohlwegs" in unmit-
teloarem Anschluss an die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
4 der Gemeinde Ritzerau. Mit vorliegender Planung beabsichtigt die Gemeinde ihre
wohnbauliche Siedlungsentwicklung entsprechend dem aktuell hohen Bedarf an
Wohnbaugrundsticken anzupassen. Bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 hat die Gemeinde ein Ubergeordnetes Entwicklungskonzept fur die
gem. Darstellung des Landschaftsplanes in dieser Ortslage zu entwickelnden Fléchen
erarbeitet. Dabei wurden die grundsétziichen Entwicklungsméglichkeiten im Bereich
zwischen der K 72 (Lenz) und der GemeindestraBe Hohlweg betrachtet. Untersucht
wurde auf der Grundlage von in Aussicht genommenen Entwicklungsfiéchen auch
eine verkehrliche ErschlieBungsoption fur die rickwdrtig gelegenen Grundstiicksteile.
Die Flidchen sollen aus zwei Richtungen, sowohl von der StraBe Lenz als auch vom
Hohlweg ausgehend, erschlossen werden kdnnen, um Durchgangsverkehre im Be-
reich der neu zu entwickelnden Grundstiicke méglichst gering zu halten.

FUr die hinter den an der StraBe Lenz gelegenen Fléichen konnte das stédtebauliche
Konzept bisher nicht realisiert werden. Am Hohlweg konnte hingegen mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine Wohnbaufléche im Sinne des Entwicklungskon-
zeptes umgesetzt werden. Mit der vorliegenden Planung wird im stdlichen Anschluss
an den B-Plan Nr. 4 eine weitere Wohnbaufldche entwickelt, welche sich grundséitz-
lich an der stGdtebaulichen Intention des Entwicklungskonzeptes orientiert, jedoch
abweichend von der ursprUnglich in Aussicht genommenen Fldchenausdehnung,
sudlich daran angrenzend umgesetzt werden soll.

Nach intensiver Verhandlung mit den Grundstickseigentimern ist es der Gemeinde
jedoch nicht gelungen, diese Flachen fur die Umsetzung der beabsichtigten Ziele zu
erwerben. Die privaten EigentUmer beabsichtigen nicht, diese Fl&dchen im Sinne des
gemeindlichen Landschaftsplanes zu entwickeln. Die Gemeinde hat sich daher zur
Ausweisung einer sUdlich am Hohlweg gelegenen Fléche als Wohnbaufléche ent-
schieden. Mit Entwicklung dieser FlGiche besteht die Mdglichkeit, das Ubergeordnete
Konzept einer Siedlungserweiterung in nérdliche Richtung weiterhin als langfristiges
Ziel zu verfolgen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass ihr bis zum Jahr 2036 noch ein wohnbaulicher Ent-
wicklungsrahmen von 10 Einheiten zur Verfigung steht.

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 5 bereits mit einem Umfang von acht zu
entwickelnden Baugrundsticken beschlossen und nimmt dem Geltungsbereich mit
vorliegender Planung auf einen Umfang von bis zu finf Baugrundstiicken fur Einzel-
hausbebauung zurlck, so dass davon ausgegangen wird, dass der Entwicklungs-
spielraum der Gemeinde gem. Landesentwicklungsplan bei einer méglichen Ausnut-
zung mit zwei Wohnungen je Einzelhaus eingehalten wird.
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Sofern zukunftig ein neuer Entwicklungsspielraum zur Verfigung steht, méchte die
Gemeinde die Planung mit einem weiteren Bauleitplan weiterfUhren und die ver-
bleibenden Grundsticke in Richtung Hohlweg wohnbaulich entwickeln.

Kurzer Kamp

P £l

Ubergeordnetes Entwicklungskonzept der Gemeinde Ritzerau fir den Bereich Hohlweg/Lenz (K 72)

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) liegt die Gemeinde Ritze-
rau am duBersten Rand des 10 km-Umkreises um das Mittelzentrum Mé&lin. Die Ge-
meinde ist dabei dem IGndlichen Raum zugeordnet. Die léndlichen R&ume sollen als
eigensténdige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume gestérkt werden. Die
Handlungsstrategien sollen unter anderem helfen, die Wohnqualitéit und das Woh-
numfeld zu sichern und junge Familien an den ldndlichen R&ume zu binden. Ausge-
hend vom &rilichen Bedarf kénnen in den I&ndlichen R&umen in Gemeinden, die
keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum 2021 bis 2036 bezogen auf inren Wohnungsbe-
stand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut
werden. Nach Abzug der zwischenzeitlich fertfiggesteliten Wohnungen leitet sich da-
raus fUr die Gemeinde Ritzerau ein Entwicklungsspielraum von bis zu 10 zusé&tzlichen
Wohnungen ab. Die Gemeinde wird dieses zur VerfUgung stehende Kontingent zu-
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ndchst in einem ersten Bauabschnitt realisieren und das Plangebiet je nach zukinftig
weiteren zur VerfUgung stehenden Kontingenten sukzessive weiterentwickeln.

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) weist nérdlich der StraBe Lenz (K 72)
entlang des Ritzerauer MUhlenbaches ein Gebiet mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems aus. Ostlich der Ortschaft
verlduft ein weiteres Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems entlang des Duvenseebachs und der Steinau Uber
den Hofsee und den Ritzerauer See.

Nach dem Landschaftsprogramm (1999) liegt Ritzerau im Geotoptyp ,unter Glet-
schern entstandene Tdler (Tunneltdler, Trockentdler)". Weitere Aussagen werden fir
das Gemeindegebiet nicht getroffen.

Die Neuaufstellung des Landschafisrahmenplans fir den Planungsraum Il (2020)
kennzeichnet die Gemeinde fast vollstéindig als Gebiet, das die Voraussetzungen fur
eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.Vv.m. § 15 LNatSchG als Land-
schaftsschutzgebiet erfullt. Die Waldfldchen im Nordwesten der Gemeinde sowie der
Ritzerauer Hofsee und die Duvenseebachniederung werden als Gebiet mit besonde-
rer Erholungseignung dargestelit. Letzteres wird zusétzlich als Naturschutzgebiet mar-
kiert. Bei dem Ritzerauer See und angrenzenden Fliichen handelt es sich um ein Ge-
biet, das die Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 13 LNaiSchG als Naturschutzgebiet erfullt. Im Nordwesten des
Gemeindegebietes befinden sich ein EU-Vogelschutzgebiet sowie Verbundachsen
des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Fl&ichen im SUden des
Gemeindegebietes sind als Schwerpunktbereich des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems sowie als Naturschutzgebiet gekennzeichnet. Suddstlich
der Ortslage sind Biotope mit einer GréBe von Uber 20 ha sowie ein Schwerpunkibe-
reich des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems verzeichnet. Bei
der Wohldbek handelt es sich um eine Verbundachse. Im Bereich des Ritzerauer
Sees und des Ritzeraver MUhlenbachs befinden sich klimasensitive Béden. Nordwest-
lich der Ortslage ist ein Geotop eingetragen. Der Wald nordwestlich der Ortslage
wird aufgrund seiner GréBe als bedeutsam fur den Klimaschutz eingestuft.

Der Landschaftsplan (2002) stellt die FiGchen nérdlich des Plangebietes bereits als Teil
einer Siedlungsentwicklungsfldche dar. Das Plangebiet selbst wird als Acker/Acker-
Brache gekennzeichnet. Im Osten und Westen grenzen Knicks mit Uberhdltern bzw.
Strauch-Baumhecken an.

www .planlabor.de 5
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v e 3
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ritzerau

FUr die Gemeinde gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
FUr den Plangeltungsbereich ist hier landwirtschaftliche Fidche dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wurde im Parallelverfahren die
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgenommen, der fir den Geltungsbe-
reich Wohnbaufldche darstellt.

-~ —~ / (d//a/':

Ausschnitt aus der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ritzerau
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1.3.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Ortsrand und wird als Ackerfldche bewirtschaftet.
Es umfasst das Flurstick 154/51, Flur 5 in der Gemarkung Ritzerau. Das Grundstick
grenzt im Norden an das FlurstUck 175 mit der vorhandenen Bebauung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 an. Zum ,Hohlweg" sowie an der westlichen
Plangebietsgrenze stocken Knicks, welche auch Lebensraumfunktion geschitzter
Tierarten haben. In sUdliche und westliche Richtung grenzen weitere Ackerflachen
an. Die GesamtgréBe des Plangebietes betragt rd. 0,5 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze des Flst. 175 teilw.

Im Osten: Teilungslinien durch Flst. 154/51, Westliche StraBenbegren-
zungslinie des Hohlweges.

Im SUden: Nérdliche Grenze des Fist. 52 teilw.

Im Westen: Ostliche Grenze des Fist. 53/10 teilw.

Ritzerau

Lage des Plangebietes in der Gemeinde Ritzerau
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2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr.7, 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Defailierungs-
grad der Untersuchungen werden durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach §
18 Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1)
BNatSchG zu bertcksichtigen.

FOr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden An-
regungen zu Wasserwirtschaft vorgebracht.

2.1, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

In der Gemeinde Ritzerau besteht eine ortliche Nachfrage nach neuen Wohnbau-
grundsticken. Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde der Nachfrage
entsprechen und plant deshalb ein neues Wohngebiet auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flichen am sUdlichen Siedlungsrand.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden strebt die Gemeinde eine,
gegenUber der Nachbarschaft, etwas verdichietere Bauweise mit einer GRZ von 0,3
und einer maximalen Gebdudehdhe von 9,0 m an.

Insgesamt sollen bis zu fUnf Baugrundsticke auf einer ca. 0,52 ha groBen Fléche
entwickelt werden. Je nach zukinftig verfUgbaren Wohnbaukontfingenten gem.
Landesentwicklungsplan kénnen mit einem weiteren Bauleitplan nochmal drei
Grundsticke in einem separaten Abschnitt entwickelt werden.

Bei einer Belegung mit jeweils zwei Wohnungen je Baugrundstick, kénnen mit vorlie-
gender Planung 10 Wohnungen auf finf Grundsticken vermarktet werden, die ver-
bleibenden drei GrundstUcke beabsichtigt die Gemeinde zunéchst als Vorrat zu-
rickzubehalten und entsprechend der tatséichlichen Bauentwicklung und den zu-
kinftig zur VerfUgung stehenden Wohnungskontingenten in einem weiteren Bauleit-
planverfahren zu entwickeln.

Mit vorliegender Planung wird bereits der fUr diese zukUnftig vorgesehe Bauleitpla-
nung erforderlich werdende fl&ichige Ausgleich bilanziert und ausgeglichen.
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2.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschafispflege zu bericksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schddliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationstdhigkeit und der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berlcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss sch&dlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber Larmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in der Begrindung im Abschnitt — Ubergeordnete Pla-
nungsvorgaben — aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rilicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. In der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes wird fur den vorliegenden Planbereich eine Acker- bzw. Brachfléiche
gezeigt.

Luftreinhalte- oder Ladrmminderungspldne liegen fur den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand und Prognose und MaBnahmen

Bei DurchfUhrung der Planung wird eine wohnbauliche Entwicklung auf einer intensiv
landwirtschaftlichen Ackerfldche ermdglicht. In der Bestandsaufnahme werden die
einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes beschrieben. In der Prog-
nose wird die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung be-
wertet,

Die Planung findet im AuBenbereich auf bislang unversiegelten Fiéichen statt, die
Eingriffsregelung ist anzuwenden. Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in
Anlehnung an den Erass ,,Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und léndliche RGume und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie
dessen Anlage durchzufGhren.
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2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer LebensrGume

Tiere, Pflanzen (Bestand und Prognose)

Das Plangebiet liegt am sOdlichen Ortsrand und wird als Ackerfliche bewirtschaftet.
Es umfasst das Flurstlck 154/51, Flur 5 in der Gemarkung Ritzerau. Im Bestand wird
das Gebiet Uberwiegend von einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfliche
geprdgt. Im Norden schlieBt sich ein Wohnbaugrundstick im Geltungsbereich des B-
Plan Nr. 4 der Gemeinde Ritzerau an.

Zum ,Hohlweg" sowie an der westlichen Plangebietsgrenze stocken Knicks, welche
auch Lebensraumfunktion geschitzter Tierarten haben. In sUdliche und westliche
Richtung grenzen weitere Ackerfl&ichen an.

Eine Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Stellungnahme erfolgte durch den
Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt. Die faunistischen Potenzicle sowie sich daraus ergebene
Prognosen und MaBnahmen werden im Folgenden dargestellt:

- Brutvdgel

In den das Plangebiet westlich und &stlich begleitenden Knicks bestent Potenzial fir
Frei- und GebUschbriter. Nester von BodenbrUtern wurden wéhrend der Begehung
im Juli 2021 nicht festgestellt. Diese sind auch im B-Plangebiet aufgrund der geringen
GréBe, der begrenzenden vertikalen Knickstrukturen sowie der Néhe zur bestehen-
den Wohnbebauung nicht anzunehmen. Im Falle von Rodungen der Knicks zur An-
lage einer Grundstickszufahrt bzw. zur Uberbauung mit einer Verkehrsflache kann es
zu einem kleinrGumigen Verlust von Fortpflanzungsstdtten von frei- und gebischbri-
tenden Vogelarten kommen.

- Haselmduse

Die randlichen Knicks sind Uberwiegend mit HaselstrGuchern bestanden, insofern
besteht dort Potenzial fUr die Haselmaus. Im Falle von Rodungen der Knicks zur Anla-
ge von GrundstUckszufahrten kann es zu einem kleinrGumigen Verlust von Fortpflan-
zungsstatten von potenziell vorhandenen Haselm&usen kommen.

- Fledermduse

Es wurden keine B&ume festgestellt, welche Potenzial fUr Fledermaussommerquartie-
re besitzen. Ein Baum im Garten des angrenzenden Grundsticks besitzt mindestens
Potenzial fir Fledermaustagesquartiere in Form von kleineren Stamm- oder Asthéhlen
und kleiner Spalten. Entlang des Knicks besteht Potenzial fir Fledermausjagdhabita-
te. Diese sind jedoch aufgrund der geringen GréBe lediglich nur ein kleiner Teil eines
gréBeren zusammenhdéngenden Habitats. Hinweise auf bedeutende Fledermaus-
flugstrecken ergeben sich aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum nicht.

Die Bdume sowie die Knickstrukturen bleiben bis auf einen Durchbruch erhalten.
Quartiere werden nicht beeintrdchtigt.

- Amphibien
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Mit dem Ritzerauer See befindet sich in ca. 300 m Entfernung ein potenzielles Laich-
gewdsser von Amphibien. Bei Amphibien kommt es im Jahresverlauf zu saisonalen
Wanderungen  zwischen  Winterquartier,  Loichgewdsser und  Sommer-
Landlebensraum. Es werden dabei auch weitere Entfernungen zurlckgelegt, der
GroBteil der Population hdlt sich jedoch in der Néhe der Gewdsser auf, wenn dort
geeignete LebensrGume vorhanden sind. Je weiter das Geldnde vom Laichgewds-
ser entfernt ist, desto geringer wird (bei ansonsten gleichen Lebensbedingungen) die
Amphibiendichte. Mit den Gehdlzbereichen um den Ritzerauer See bestehen dort
Lebensrdume, die ein hdheres Potenzial fir Landlebensrdume und Winterquartiere
for Amphibien besitzen, als dies im B-Plangebiet vorliegt. Im Untersuchungsgebiet
besitzen nur die Knicks Potenzial fUr Landlebensrdume und Winterquartiere. Von ei-
ner erheblichen Beeintréchtigung von Amphibien durch das Vorhaben ist somit nicht
auszugehen.

- Reptilien

Im Hinblick auf Reptilien ist das Untersuchungsgebiet potenziell geeignet fur die in
der ,Normallandschaft" verbreiteten Arten Waldeidechse (Zootoca vivipara) und
Blindschleiche (Anguis fragilis). Das Untersuchungsgebiet bietet jedoch keine hervor-
gehobenen, potenziellen Orte, an denen diese Arten mit gréBerer Wahrscheinlich-
keit auftreten kénnen und die durch das Vorhaben betroffen sind. Beide Arten sind
sowohl in Deutschland als auch in Schleswig Holstein ungeféhrdet. Insgesamt hat das
Untersuchungsgebiet fUr Reptilien nur geringe Bedeutung.

— Weitere europdisch geschitzie Arten

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Trockenra-
sen, Heiden, Moore, alte Wdlder, spezielle Gewdsser, marine Lebensréume), die hier
nicht erfUllt werden.

Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und kén-
nen hier nicht vorkommen.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind nicht vom Verlust
ganzer Brufreviere und damit einer Zerstérung oder Beschédigung ihrer Fortpflan-
zungsstdtten im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorhandenen Fledermd&usen sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
betroffen.

Zum Schutz der Knickstrukturen werden zum zukUnftigen Baugebiet hin 5 m breite
Schutzstreifen angelegt, welche als Gras- und Krautflur zu entwickeln und von jegli-
cher Versiegelung freizuhalten sind. Eine Beeintr&chtigung potenzieller Lebensrdume
der Haselmaus kann somit ausgeschlossen werden.

www.planlabor.de 11



Gemeinde Ritzerau Bebauungsplan Nr, 5

Gehdlzrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) oder nach er-
neuter Besatzkontrolle mit negativem Befund durchzufUhren.

Um BeeintrGchtigungen potenziell vorkommender Haselmé&use in den Knicks zu mi-
nimieren, sind die Rodungen vor der Uberwinterungsphase, also vor dem 15. Oktober
durchzufGhren. Alternativ kann durch eine gestaffelte Fidcheninanspruchnahme (1.
RUckschnitt der Gehdlze im Winter; 2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwin-
terung der Haselmaus, also Ende April) vermieden werden, dass sich noch Tiere im
Baufeld aufhalten.

Das ,,Merkblatt zur BerUcksichtigung der artenschutzrechilichen Bestimmungen zum
Schutz der Haselmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein" (Landesamt fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Iéndliche RGume, Oktober 2018) ist zu beachten.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plan-
gebiet potenziell vorkommenden Amphibien und Reptilien wéhrend der Hauptwan-
derungszeit von Anfang April bis Ende Juni Absperrvorkehrungen bei BaumaBnah-
men zu treffen.

Zur Minimierung von Lichtimmissionen sollen im Rahmen objektbezogener Planungen
Lichtquellen nach unten gerichtet und in méglichst geringer Héhe angebracht wer-
den. Es sind Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil einzusetzen, da
diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzu-
gen sind Leuchtdioden.

KompensationsmaBnahmen:

FUr die Anlage einer Zufahrt zum Plangebiet wird ein Knickabschnitt von 12 m Lange
Uberplant und ist im Verhdltnis 1:2 durch Knickneuanlage auszugleichen. Ein Teil des
Ausgleichs wird durch SchlieBung einer nicht mehr benétigten Feldzufahrt am Hohl-
weg von é m Lange erbracht. Die verbleibenden 18 m Knickneuanlage sollen durch
eine von der UNB als BevoratungsmaBnahme anerkannte Knickneuanlage im Ge-
meindegebiet (Flur 8, Flurstlick13/2) nachgewiesen werden.

UnUberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch

die Vorgaben des sperziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

2.2,1.2. Flache

Ficiche (Bestand und Proghose):

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ritzerau im Kreis
Herzogtum Lauenburg und umfasst eine Fiiche von ca. 0,52 ha. Durch das geplante
Vorhaben wird die ausgewiesene Fldche erstmals baulich Uberplant. Da die Ge-
meinde langfristig auch die verbleibende Fldche zwischen dem Geltungsbereich der
vorliegenden Planung und dem Hohlweg baulich entwickeln méchte und hier be-
reits im Zuge der bevorstehenden BaumaBnahmen von einer Fléicheninanspruch-
nahme durch die Anlage der ErschlieBungsstraBe ausgegangen wird, werden die
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Eingriffe in das Schutzgut Boden fUr den gesamten zukUnftig Uberplanten Bereich
von ca. 0,8 ha ermittelt und ausgeglichen. Berechnungsgrundlage ist eine ange-
nommene Weiterentwicklung der Planinhalte fUr drei Grundsticke mit einer ver-
gleichbaren Verdichtung.

Die Fldcheninanspruchnahme von weniger als 2 ha ist nicht als erheblich einzustufen.

Fliche (MaBnahmen):
Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Der Verzicht auf die Inanspruchnahme von Fldchen mit besonderer Bedeutung fur
das Schutzgut Fidche, wie Landschaftsschutzgebiete, bewaldete Fidchen und ge-
sefzlich geschitzte Biotope, minimiert die BeeintrGchtigungen dieses Schutzgutes.
Die Versiegelung gréBerer zusammenhdngender Fidchen wurde durch die Festset-
zung, dass maximal 30 % der Grundsticksflache Uberbaut werden durfen, vermie-
den.

KompensationsmaBnahmen:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehende Inanspruchnahme teilweise bisher
unversiegelter Fiichen wird durch die Kompensation fUr den Eingriff in das Schutzgut
Boden mit ausgeglichen.

2.2.1.3. Boden
Boden (Bestand und Prognose):

Gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas handelt es sich bei den im Plangebiet vor-
herrschendend Bodentypen um Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol, welche Uber
Lehmsand und Geschiebesand lagemn. Die bodenfunktionale Gesamtleistung wird
fir das Plangebiet als sehr gering eingestuft. Das Gelénde ist bewegt und fdllt von
Nordwesten nach SUdosten um ca. drei Meter ab.

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist derzeitig unversiegelt und versi-
ckerungsfdhig. Es ist von einem Einsatz von Bioziden im Rahmen der zuldssigen
ackerbaulichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil
vorbelastet. Eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser aus versiegel-
ten FlGchen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ist bei den angetroffenen Boden- und
Grundwasserverhdltnissen auf dem Grundstick innerhalb der Sande grundsétzlich
mdaglich.

Baubedingte Auswirkungen:

Vorhandener Oberboden wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wéhrend
der Bauphase voribergehend zwischengelagert. Dieses erfolgt auf den jeweiligen
Baugrundsticken. Ansonsten werden keine FlGdchen fUr Baustelleneinrichtungen oder
die Zwischenlagerung von Bdden in Anspruch genommen, die nicht zukinftig im
Rahmen der baulichen Entwicklung bendtigt werden.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusdtzliche Versiegelung. Hierdurch werden die natUrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) beeintréchtigt.
Es erfolgt eine vollstdndige Herausnahme der Uberbaubaren Fl&chen aus den natir-
lichen KreisiGufen. Betroffen sind Béden, die nach dem Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas Schleswig-Holsteins bezUglich ihrer Bodenfunktionen eine sehr geringe Bedeu-
tung haben. Demnach ist im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung fir den Boden
im Planbereich von keinem bedeutsamen Konfliktpotential auszugehen.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung (Neuversiegelung)
von rd. 3.354 m? Fldche durch die mdgliche Bebauung und Verkehrsflache.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von BodendUnger durch die zukUnftigen Grundstiicksbesitzer ist
mit erhéhtem Ndhrstoffgehalt im Boden zu rechnen. Auf einen Einsatz von Streusal-
zen 0.4. sollte insbesondere auch im Bereich der ErschlieBungsstraBen der dffentli-
chen Hand aus &kologischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Béden besonderer Bedeutung. Die Festsetzung
zur Grundfldchenzahl begrenzt die Uberbaubare FiGche im Plangebiet. Eine Ein-
griffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberfléchenmaterialien
erreicht. So sind Grundstickszufahrten und die befahrbaren befestigten Fléichen der
Baugrundsticke (StellplGize, Zufahrten) mit wasserdurchléssigen Materialien herzu-
stellen.

Beim Oberboden ist auf einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase zu ach-
ten, das bethrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Die
Einrichtung der BereitstellungsfiGchen fir Baumaterialien und Baufahrzeuge ist nur
auf den fUr die BaumaBnahme freigerGumten Fidchen zuléssig. Zusétziche Baustel-
leneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestellien Bereiche sind nicht
vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor Beginn der Bauarbei-
ten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur Wiederverwendung an ge-
eigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern. Bei léngerfristiger Lagerung
werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt und zwischenbegrint. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollen nicht ausgebracht werden.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Redlisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhaltigen Verénde-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaB-
nahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich
in sehr begrenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung
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von Fléchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfihrbar ist. Derar-
tige Flachen finden sich nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung des Ministeri-
ums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume und des In-
nenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Heraus-
nahme von Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung dieser
FiGchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebdaudefld-
chen und versiegelte Oberfldchenbelege in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und
wasserdurchléssige Oberflachenbelege von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Die auf-
grund der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) resultierende mdgliche Versiege-
lung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt.

Da die Gemeinde beabsichtigt, sobald zukUnftig ein neuer wohnbaulicher Entwick-
lungsspielraum zur Verfigung steht, die Planung mit einem weiteren Bauleitplan wei-
terfOhren und die verbleibenden Grundsticke in Richtung Hohlweg zu entwickeln,
wird bereits mit vorliegender Planung ebenfalls der fUr diese zukUnftig vorgesehene
Bauleitplanung erforderlich werdende fléichige Ausgleich bilanziert und ausgegli-
chen.

Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender
Mindestbedarf an Ausgleichsfliche:

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsfiichen Vollversiegelung Tellversiegelung Summe
Ausgleichserfordernis | Ausgleichserfordernis
im Verhalinis 1 : 0,5 im Verhdaltnis 1:0,3
WA 2
GesamtgrdBe: 5.160 m? LU gt
GRZ1x0,3 774 m? 232 m? 1.006 m?
1.548 m?
GRZIIx0,15
774 m?
mt: m?
Verkehrsfldchen neu 870 m?*x0,5
Gesamt: 870 m? 435 m? - 435 m?
Summe 1.209 m? 232 m? 1441 m?

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 1.441 m? groBen Fldche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Werden héherwertige
Fldchen entwickelt, erh6ht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fléichen-
wertigkeit.
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Der Kompensationsbedarf wird durch den Erwerb von 1.441 Okopunkten im Okokon-
to Neuhof Vorwerk, gefUhrt unter dem Aktenzeichen 6.21-762-001-20-0001 beim Kreis
Ostholstein erbracht. Ein entsprechender Vertrag liegt der UNB vor.,

2.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand und Prognose]:

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Gem. Baugrunduntersu-
chung (Geotechnisches Priflabor Michael Kurt, 19.04.2022) steht das Grundwasser
im Plangebiet zwischen 3,4 m und 4,4 m unter Geléindeoberkante an. In Folge von
Niederschlégen kann das Grundwasser in Teilbereichen zumindest zeitweise hoher
als 1,5 m unter Planum anstehen.

Nach den Kriterien des Arbeitsblattes DWA-A 138 ist innerhalb des Plangebietes eine
Versickerung von anfallendem Oberfldchenwasser bei den angetroffenen Boden-
und Grundwasserverhdlinissen innerhalb der Sande grundsétzlich méglich. Wegen
der vermutlich eher reliefartigen Ausbildung der Schichtoberkanten der plastischen,
gering wasserdurchléssigen Geschiebebdden kann die Standortwahl fir Versicke-
rungsanlagen lediglich auf Basis der Erkundungsergebnisse schwierig werden. Fir die
Auslegung einer Versickerungsanlage ist der aus der KomgréBenverteilung rechne-
risch abgeleitete charakteristische Wasserdurchl@ssigkeitsbeiwert der Sande ent-
sprechend DWA-A 138, Tabelle B.1 abzumindern. Es ergibt sich folgender Wertebe-
reich fUr den Wasserdurchl@ssigkeitsbeiwert: kia= 1,3 - 105 m/s = 2,6 - 105 m/s.

Die FlGchen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

FOr das Schutzgut Wasser sind dieselben bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen wie auf das Schutzgut Boden anzunehmen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch zeitlich begrenzte, lokale WasserhaltungsmaBnahmen kann es zu vorUberge-
henden BeeinitrGchtigungen des Grundwasserspiegels kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusGtzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfl&-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung (Neuversiegelung)
von rd. 2.418 m? Fldche durch die mégliche Bebauung und durch die ErschlieBung.

Die Grundstickszufahrten und die befahrbaren befestigten Fldchen der Baugrund-
stUcke (Stellplatze, Zufahrten) sind wasserdurchl@ssig herzustellen, wodurch eine Teil-
versiegelung von bis zu 774 m? erfolgt.
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Je héher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahrscheinlicher ist es, dass der
Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen bzw. abgelenkt wird. Dauver-
hafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zul&ssig.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Bodendinger durch die zukiUnftigen Grundsticksbesitzer ist
mit erhéhtem N&hrstoffgehalt im Boden zu rechnen. Auf einen Einsatz von Streusal-
zen o0.4. sollte insbesondere auch im Bereich der ErschlieBungsstraBen der dffentli-
chen Hand aus dkologischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl begrenzen die Uberbaubare Fltiche im
Plangebiet. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zuléssigen Ober-
flachenmaterialien erreicht.

Zur Minimierung des Abflusswertes sind GrundstUckszufahrten und die befahrbaren
befestigten Fldchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Zufahrten) mit wasserdurchlés-
sigen Materialien herzustellen.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollen nicht ausgebracht werden.

Durch die Anpflanzung von laubtragenden Gehdlzen kann Uber die Verdunstungsra-
te des anfallenden Oberflachenwassers zusdtzlich eine positive Wirkung auf den
Wasserhaushalt im Plangebiet erreicht werden.

Um die Bodenfunktion im Plangebiet zu erhalten, mUssen Flachen fur ggf. geplante
Versickerungsanlagen wdéhrend der Bauphase konsequent vor Verdichtung, Ver-
schlidmmung usw. geschitzt werden.

Die VermeidungsmaBnahmen fUr das Schutzgut Boden wirken gleichzeitig als Ver-
meidungsmaBnahmen fur das Schutzgut Wasser.

Eine defailierte ErschlieBungsplanung wurde mit der zusténdigen Fachdienststelle
des Kreises abstimmt. Demnach wird das Schmutzwasser im freien Gefélle der ge-
meindlichen Leitung im Hohlweg zugefUhrt. Das anfallende Oberfléchenwasser wird
gedrosselt Uber einen Stauraumkanal und Sickeranlagen im Plangebiet versickert.

KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.5. Luft / Klima
Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschlégen als
gemdBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
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fisch liegt fUr die Plangebietsflichen keine besondere Bedeutung der FiGchen fur
Kaltluftentstehung und/oder Kaltluftiransport vor.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stdrker lufthygienisch belasteten Ge-
bieten. Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Luft.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdahrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und St&uben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fUhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Erméglichung zur weiteren Versiegelung von Bdden verursacht eine lokale Ver-
schlechterung der Luftqualit&t. Die FiGchen im Plangebiet werden sich im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten FiGchen von einem Freiraumklima hin zu einem
durch Trockenheit und Warmebildung geprégten Klima von Siedlungsbereichen
entwickeln.

Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrGumig im Bereich des Baugebietes zu spU-
ren. Sie haben keine weitrdumigen Effekte. Zudem tragen die im Plangebiet vorge-
sehenen Gehdlzpflanzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima
bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die wohnbauliche Nutzung des Plangebietes nicht erwartet.

2.2.1.46. Landschaft

Landschaft (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Siedlungskorpers, westlich der
GemeindestraBe Hohlweg. Stdlich und westlich bildet das Plangebiet den Abschluss
zur landwirtschaftlich genutzten freien Landschaft. Nordlich grenzt eine bereits be-
baute Wohnbaufliche an. Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft sind in
Form von Knicks entlang der westlichen und 8stlichen Gebietsgrenze vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch
visuelle Beeintrdchtigungen durch die Baumaschinen und sonstige technische Geré-
te. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen negati-
ven Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftsbild auch
durch akustische Beeintrdchtigungen gestért. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschdétzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
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Die geplante Emichtung von Gebd&uden beeintrdchtigt das Landschaftsbild in Rich-
tung SUden, da hier abschirmende Strukturen zur freien Landschaft hin fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Freiflchen
zu visuellen und akustischen Stémreizen. Der anthropogene Druck auf angrenzende
Biotopstrukturen wird durch die wohnbauliche Nutzung zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der FirsthGhe.

Die Plangebietsrnder werden zur freien Landschaft hin in nérdliche und sudliche

Richtung eingegrint und minimieren dadurch die Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Die straBenbegleitenden Knicks entlang des Hohlwegs sowie der westlichen Plange-
bietsgrenze bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen fUr die Pflanzen- und Tierwelt
wirken gleichzeitig als Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen fur das
Schutzgut Biologische Vielfalt.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Geruchsimmissionen (Bestand und Prognose):

MaBgebende, unter dem Schutzanspruch eines Wohngebietes zu beurteilende
landwirtschaftliche Anlagen und Tierhaltungsbetriebe befinden sich nicht in der N&-
he des Plangebietes.

Larmimmission (Bestand und Prognose):

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung des Hohlwegs ist mit keiner relevanten
Larmbelastung des Plangebietes zu rechnen.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachgiter

KulturgUter [Bestand und Prognose):
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Gem. Archdologie-Atlas Schleswig-Holstein befinden sich im Plangebiet und der na-
heren Umgebung keine archdologischen Kulturdenkmale. Auswirkungen der Pla-
nung auf archéologische Kulturdenkmale sind daher nicht zu erwarten.

Sachguter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertveré&nderung
der betroffenen Grundsticke, Verénderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke), bei Einhaltung der Grenzabsténde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen
Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):

Die Versiegelung von Fldchen bzw. die Zerstérung von gewachsenen Bdden ist als
wesentliche Planwirkung zu nennen. Der Boden stellt die Grundlage fUr die Leistungs-
féihigkeit des Naturhaushalts dar, welche durch Uberbauung erheblich und nachhal-
tig beeintréchtigt wird.

Wechselwirkungen ergeben sich durch die Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung,
die Beeintréchtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhd&n-
gigen Funktionen fUr die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens-
und Erholungsraum.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet wird die natirlichen Wechselbeziehun-
gen auf den beanspruchten landwirtschaftlichen Fidchen zwar unterbrechen, die fir
Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Knickstrukturen werden jedoch erhalten
und durch die Anlage von Schutzstreifen dauerhaft gesichert.

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine maBgeb-
lich Uber die fUr die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswirkungen
hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.11. Ubersicht Uiber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Bilanzierung und Artenschutzprifung erwachsen nach
BerUcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die folgenden
Kompensationserfordernisse:

Eingriff Kompensation
Schutzgut / Eingriffsart Efordernis MaBnahme tatséchliche anrechenbare
Artenschutz GréBe GroBe
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Eingriff Kompensation
Schutzgut / Eingriffsart Edordernis MaBnahme tatséchliche anrechenbare
Artenschutz Groe GréBe
Boden Versiegelung 1.441 m? extem: Ewerb | - 1.441 m?
von Okopunk-
ten
Wasser Versiegelung Versickerung RUckhal- - "
bzw. Ableitung tung/Versicker
anfallenden ung bzw. was-
Niederschlags- | serdurchiGssige
wassers Oberflachen-
befestigung
Landschaft Siedlungser- Neue Eingri- Baumpflan- - -
weiterung, nung im Nor- zungen im
Baukdrper denund Siden | Norden und
des Plangebie- | SUden des
tes Plangebietes,
Tiere, Pflanzen | Knickverlust fUr | Knickneuanla- extern: Schlie- &m 24m
eine Zufahrt ge Bung Feldzu-
fahrt am Hohl-
12m 24m N weg
(Veweitnls 122) extern: Knick- 18m
bevorratung
der Gemeinde
Ritzerau Flur 8,
Flst. 13/2
Klima / Luft Kein erhebli- - - - =
cher Eingriff
FiGdche Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Wechselwir- Kein erhebli- - - - -
kungen und - cher Eingriff
beziehungen
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Weitere MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.2.3. Besonderer Artenschuiz

Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukiuren wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich
relevanter Arten durchgefUhrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 2.2.1.1. dargestelit.

Zusammenfassend IGsst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung voraussichilich keine artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbestdnde
eintreten kénnen. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher
nicht zu erwarten.

2.2.3. Technischer Umwelischutz

2.2.3.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern und
Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird gedrosselt Uber einen Stauraumkanal und
Sickeranlagen im Plangebiet versickert. Weitere abflussreduzierende MaBnahmen
wie die wasserdurchlassige Herstellung von Oberfldchenbefestigungen werden fest-
gesetzt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Herzog-
tum Lauenburg, der o&ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen". Fir Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine Geschdfts-
bedingungen der Abfallwirtschaft SUidholstein GmbH - AWSH - fUr die Entsorgung
von Abfdllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen”. Hier-
nach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang
Ubertragen worden.

2.2.3.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
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ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind gewUnscht.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.3.3. Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.2.3.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Satzung zulassigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-lli-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

2.2.4. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Bestand und Prognose:

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als Ackerfliche bzw. Acker-Brache ausweist. Die Abwei-
chung von den Darstellungen des urspringlichen Landschaftsplanes ist vertretbar,
da die Gemeinde ihre Zielvorstellungen zwischenzeitlich mit den Fachdienststellen
des Kreises erdrtert hat.

2.2.5. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchflhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung des Plangebietes und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung
beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.2.6. InBetracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Demografische, gesellschaftliche und soziale Verdnderungen werden in den kom-
menden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie den
Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Nachfrage ge-
recht zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fir seine
Gemeinden fest. Vorab sollen, vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
die Innenentwicklungspotenziale der einzelnen Gemeinden in den Kreisen unter-
sucht werden.
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Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléichen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene FlGchenpotenziale ausschdpfen kén-
nen. Hierzu z&hlen alle Baugrundsticke

- im Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungspléne nach § 30 BauGB

- in Bereichen gemd&B § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspléne sind darUber hinaus Flichenre-
serven in stddtebaulich integrierten Lagen Uberprift worden.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen zu gewdhrleisten und
damit dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung zu entsprechen, hat die Ge-
meinde die Siedlungsstruktur hinsichtlich der Verfigbarkeit von Baullcken sowie al-
ternativer Fichen fur die mit vorliegender Planung beabsichtigte Siedlungsentwick-
lung UberprUft.

Die Gemeinde Ritzerau hat insgesamt eine BaulUcke im Geltungsbereich der Innen-
bereichssatzung |, welche hinsichilich einer maglichen Bebaubarkeit nach land-
schaftsplanerischen und stédtebaulichen Kriterien fUr eine mogliche Bebauung in
Frage kommt,

Hinsichtlich zusammenhdngender Siedlungsentwicklungspotenziale stehen der Ge-
meinde derzeit keine weiteren GrundstlUcke zur Verflgung.

Die Uberprifung der Eigentumsverhdltnisse hat ergeben, dass seitens der privaten
GrundstUckseigentUmer keine Verkaufsbereitschaft besteht und die Gemeinde da-
her keinen Einfluss auf eine bauliche Entwicklung der 0.g. Baulicken hat,

Vor dem Hintergrund, die Versorgungsfunktion mit Wohnraum kurz- bis mittelfristig zu
decken, ergeben sich fUr die Gemeinde keine alternativen Standorte fUr die Umset-
zung der vorliegenden Planung.

2.3. Zusdtzliche Angaben
2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Entwésserungsplanung mit Berechnung der Ver&nderung der Wasserhaushaltsbi-
lanz erfolgte durch das Ingenieurburo Katja Reese (30.06.2022) und das Ingenieurb(-
ro Schwarz im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse wurde im Plangebiet
eine Baugrunduntersuchung durch das Geotechnische Priflabor Michael Kurt vom
19.04.2022 angefertigt. Es wurden insgesamt é Aufschlussbohrungen im Kleinramm-
bohrverfahren bis in 5,0 m Tiefe unter Geldndeoberkante niedergebracht. Das Pro-
benmaterial wurde geotechnisch angesprochen und nach geomechanischen, cha-
rakteristischen Kennwerten entsprechend der DIN 18196 bewertet. Die Einstufung der
hydrogeologischen Eigenschaften erfolgte mittels visueller und manueller Prifverfah-
ren unter Nutzung regionaler Erffahrungswerte und Kenntnisse.,
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Die Kartierung und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und dem
BiotoptypenschlUssel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landesamt fOr
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume (Stand: Juni 2017) vorgenommen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde durch den Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt
(08.10.2021) durchgefinrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Die Uberprifung der Wirksamkeit der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde. Weitere Uberwachungen
sind nicht notwendig.

2.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am sUdlichen Orisrand der Gemeinde Ritzerau,
westlich der StraBe Hohlweg ein Allgemeines Wohngebiet mit einem FlGchenumfang
von 0,5 ha ausgewiesen. Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Berei-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Ein-
griffe erfolgen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden
vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs- / Ausgleichsermittiung vorgenommen. So-
weit der erforderliche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden
kann, sind die Ubrigen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Da die Gemeinde beabsichtigt, sobald zukinftig ein neuer wohnbaulicher Entwick-
lungsspielraum zur VerfUgung steht, die Planung mit einem weiteren Bauleitplan wei-
terfUhren und die verbleibenden GrundstUcke in Richtung Hohlweg zu entwickeln,
wird bereits mit vorliegender Planung ebenfalls der fUr diese zukUnftig vorgesehene
Bauleitplanung erforderlich werdende flGdchige Ausgleich bilanziert und ausgegli-
chen.

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch Flchenversiegelung kann durch die
Ausweisung von entsprechenden AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. Un-
Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

2.3.4. Referenzliste der Quellen

Die Ministerprésidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fUr
den Planungsraum |. Kiel.

Dipl. Biol. Bjérn Leupolt (2021) Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtli-
che Stellungnahme fur den Bebauungsplan Nr. 5 Ritzerau.

IngenieurbUro Katja Reese (2022): Berechnung der Veréinderung des Wasserhaus-
halts Bebauungsplan Nr. 5 Ritzerau.
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Gemeinde Ritzerau (1975): Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ritzerau.

Geotechnisches Priflabor Michael Kurt (2022): Baugrunduntersuchung, geotechni-
scher Erkundungsbericht Bebauungsplan Nr. 5 Ritzerau.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021. Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und lI&ndliche RGume (2020): Landwirtschafts-
und Umweltatias.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und IGndliche RGume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Ministerium fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1999): Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Kiel.

Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll. Kiel.

Planungsbiro Sommer (2005): Landschaftsplan der Gemeinde Ritzerau. Lauenburg.

2.4, Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollen auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Gehdlzrodungen sind gem. gesetzlicher Regelungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetfz i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zul&ssig.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die daverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelma&Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrdnagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrdnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustéindige Wasserbehorde.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Fldchen
mit einem allgemeinen Wohngebiet Uberplant. Die Entwicklung der méglichen ca. 8
Baugrundsticke soll sukzessive in zwei Abschnitten erfolgen. Die Gemeinde mdchte
zundchst lediglich bis zu 10 Wohnungen im direkten Anschluss an das bestehende
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Siedlungsgefige fir eine kleinteilige und individuelle Wohnbebauung in Form von
Einzelh&usern entwickeln. Sofern weitere Kontingente zur VerfGgung stehen, soll das
Plangebiet gemaB der mit vorliegender Planung festgeseizten stidtebaulichen Ziele
sukzessive weiterentwickelt werden.

Mit der zu erwartenden Anzahl an Wohneinheiten wird von keiner erheblichen Zu-
nahme der gemeindlichen Verkehrsbelastungen ausgegangen. Durch die Schaf-
fung neuer Wohnbaugrundstiicke méchte sich die Gemeinde Ritzerau, insbesondere
fUr junge Familien aus der Region, zu einem attraktiven Wohnstandort weiterentwi-
ckeln.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird, entsprechend den Planungsabsichten der Ge-
meinde, als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Neben dem
Wohnen kénnen auch Arbeitspldtze und Dienstleistungsangebote sowie sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe entstehen. Zum Schutz der Wohnruhe, aufgrund des
erhdhten Fldchenbedarfs sowie der verkehrlichen Anforderungen sind die Ausnah-
men gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 3, 4, 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den dérflich aufgelockerten Bau-
strukturen der Umgebung. Es wird eine Grundflchenzahl (GRZ) mit einem wohnge-
bietstypischen MaB von 0,3 festgesetzt.

Auf eine Geschossflichenzahl (GFZ) wird verzichtet. Stattdessen wird die Hohe der
Gebdude Uber die FirsthGhe geregelt. Die zuldssige Firsthéhe der Baukdrper betragt
2.0 m. Die max. zuldssige Firsthdhe reagiert auf das Geléindeniveau und wird ent-
sprechend der tatsédchlich vorhandenen H&hen des gewachsenen Bodens auf den
jeweiligen Baugrundsticken festgesetzt. Diese Festsetzung gewdhrleistet eine bauli-
che Entwicklung mit RUcksicht auf die bestehende Bebauung in der Nachbarschaft
und eine an die vorhandene Topografie angepasste Héhenstaffelung der Gebdude.
Durch die Begrenzung der Firsthdhe und eine gleichzeitige Regelung der maximal
zuldssigen Traufhdhe von 4,5 m wird zudem das Erscheinungsbild einer kleinteiligen
Bebauungsstruktur geférdert und das Entstehen sogenannter ,,Stadtvillen" unterbun-
den.

Zur Orientierung fUr zukUnftige Bauherren sind die eingemessenen Geldndepunkte in
der Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter eingetragen.

Das Umfeld des Plangebietes ist von Einzelhdusern geprégt. FUr den Geltungsbereich
sind dementsprechend ebenfalls nur Einzelh&user zul@ssig. Entsprechend der stadte-
baulichen Vorgaben der Umgebung wird eine eingeschossige Bauweise zugelassen.
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Die Uberbaubare Fliche wird mit zwei Baufeldern Uber Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind groBzigig bemessen und erméglichen eine
flexible Anordnung der geplanten Hauptbaukdrper.

Die MindestgrundstUcksgréBe orientiert sich an der Umgebung und wird mit 600 m?
festgesetzt. Je Wohngebd&ude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § ¢ Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Landesbauordnung
(LBO) werden lediglich im geringfligigen Umfang vorgesehen. Die Gemeinde mdéch-
te den EigentUmern einen angemessenen Spielraum bei der Bauausfihrung einrGu-
men und gleichzeitig die Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild und auf die
angrenzenden bebauten Grundsticke in einem vertrdglichen Rahmen halten sowie
gemeindeuntypische Gestaltungselemente ausschlieBen.

Die zuléssige Dachneigung orientiert sich an der nachbarschaftlichen Bestandsbe-
bauung. Durch eine maximale Héhenbegrenzung von 9 m, eine maximale Traufhd-
he von 4,5 m und eine Zulassigkeit von Dachneigungen von 28° bis 47° werden viel-
faltige Hausformen ermdglicht. Pult- und Flachdé&cher figen sich nicht in die Sied-
lungsstruktur ein, daher méchte die Gemeinde ausschlieBlich Sattel- und Krippel-
walmdd&cher zulassen.

Im Sinne der Verkehrssicherheit sowie der Homogenit&t im Siedlungsbereich sind Ein-
friedungen der privaten Grundsticke zu &ffentlichen VerkehrsflGchen mit einer Héhe
bis zu 1,20 m zuldssig.

4.2. Verkehiliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist Uber eine neu herzustellende Anbin-
dung an die GemeindestraBe Hohlweg geplant. Die interne ErschlieBung erfolgt
Uber eine verkehrsberuhigte StraBe, durch welche bereits die Option einer Erweite-
rung des Baugebietes in westliche Richtung vorbereitet werden kann,

Das Plangebiet ist Uber eine Busverbindung mit Haltestelle in einer Entfernung von
ca. 320 m zum Plangebiet in der DorfstraBe mit vier Buslinien an den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr angeschlossen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im &ffentlichen StraBenraum Park-
buchten fUr Besucher- und Anlieferverkehr bereitgestellt. Zum Nachweis der privaten
Stellplaize halt die Gemeinde einen Schlussel von 1,5 je Wohnung fUr erforderlich,
mindestens jedoch zwei Stellpldfze je Baugrundstick.

4.3, Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sUdlich und westlich landwirtschaftliche Flidchen an
das Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nut-
zung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kénnen zeitlich be-
grenzt auf das Plangebiet einwirken.
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44. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

Zur Eingrinung des Plangebietes und zur Abgrenzung der stédtebaulichen Strukturen
zur freien Landschaft sind am nérdlichen und sUdlichen Plangebietsrand Gronfla-
chen mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin festgesetzt. Diese ermdglichen eine
behutsame Einbindung des Planungsraumes in die angrenzenden Landschaftsstruk-
turen. Das Abschirmgrin ist mindestens zu einem Drittel mit heimischen, standortge-
rechten Gehélzen zu bepflanzen. Zusatzlich ist mind. ein heimischer, standortgerech-
ter Laub- oder Obstbaum je angrenzendes Baugrundstick zu pflanzen. Ggf. beste-
hende B&ume sind auf dieses Gebot anzurechnen. Versiegelungen jeglicher Art
auch Schotter-, Kies- und Steingdrten sind unzuldssig.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind innerhalb der Verkehrsfldchen mindestens
zwei Einzelb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu
pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Laubb&ume zu verwenden. Von den
festgesetzten Pflanzstandorten sind Abweichungen von bis zu 5§ m méglich. Die zu
pflanzenden B&ume sind mit Vegetationsfldchen / Baumscheiben von mind. 5 m? zu
versehen. Diese sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren, sind Grundstickszu-
fahrten und die befahrbaren, befestigten FlGdchen der Baugrundsticke (Stellplétze,
Zufahrten) wasserdurchl&ssig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des Gebietes werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Die Telekom wird die Voraussetzungen fur eigene TK-Linien im Baugebiet prifen und
behdlt sich eine Ausbauentscheidung je nach Ausgang dieser Prifung vor. FUr den
Fall eines Netzausbaus bittet die Telekom sicherzustellen,

o dass fUr die hierfUr evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebdauden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundes-
regierung Rechnung zu tragen, allen Bundesblrgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermoglichen,

« dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraBen und Wege még-
lich ist,

» dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,
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