Satzung der Gemeinde Linau liber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVOBI. Schl.-H. 201,S. 566) sowie aufgrund des § 86 Abs.
1 Nr. 5 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021,
verkundet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften
vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Linau vom 29.09.2022 folgende Satzung erlassen:

§1

Geltungsbereich
(1) Diese Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Linau.

(2) Diese Satzung regelt die Pflicht, bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen sowie von anderen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, Stellplatze in ausreichender
Zahl nachzuweisen und herzustellen.

(3) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von dieser
Satzung abweichen, gelten vorrangig.

§ 2

Begriffshestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, auf denen Kraftfahrzeuge auflerhalb von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgestellt werden.

(2) Garagen und Carports sind bauliche Anlagen, in denen Kraftfahrzeuge im Sinne dieser
Satzung abgestellt werden und die auch als Stellplatze gelten. Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- oder Lagerraume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze.

§3

Pflicht zum Nachweis und zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung nach § 1 Abs. 2 dieser
Satzung miuissen die notwendigen Stellplatze gemall den Mindestzahlen fir den
Stellplatzbedarf nach der anliegenden Tabelle (Anlage 1 dieser Satzung) ermittelt und
entsprechend nachgewiesen werden. Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens zu fiihren.

(2) Bei Vorhaben an bestehenden baulichen Anlagen ist der notwendige Bedarf an
Stellplatzen neu zu ermitteln. Bereits bestehende Stellpldtze werden angerechnet, sodass
nur der durch das Vorhaben erzeugte Mehrbedarf an Stellpldtzen nachzuweisen und
herzustellen ist.

(3) Bei baulichen Anlagen mit verschiedenen Nutzungen ist der Bedarf fiir die notwendigen
Stellplatze fir die jeweiligen Nutzungsarten getrennt zu ermitteln. Erfolgen
unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte
Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Es muss 6ffentlich-rechtlich gesichert sein, dass



eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht Uberschreitet. Bei einer zeitlich gestaffelten
Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf maRgebend.

(4) Die Herstellungspflicht fur die Stellplatze kann unter bestimmten Voraussetzungen
entfallen oder verringert werden. Die ndheren Bestimmungen dazu regelt § 5 dieser
Satzung.

(5) Die nach § 3 Abs. 1 dieser Satzung ermittelten Stellplatze sind in engem zeitlichem
Zusammenhang mit dem zugehdérigen Vorhaben herzustellen.

§4
Lage und Beschaffenheit der Stellplatze

(1) Die notwendigen Stellplatze sollen vorrangig auf dem selben Baugrundstiick hergestellt
werden, auf dem das zugehérige Vorhaben liegt.

(2) Stellplatze durfen abweichend § 4 von Abs. 1 auch auf anderen Grundstticken hergestellt
werden. Die Benutzung anderer Grundstiicke zu diesem Zweck muss 6ffentlich-rechtlich
durch Eintragung einer Baulast gesichert werden. Die Baulasteintragung muss zum
Zeitpunkt der Genehmigung des Vorhabens vorliegen. Bei einer Benutzung anderer
Grundstucke soll die fuBRlaufige Entfernung vom Stellplatz zum Baugrundstiick des
zugehdrigen Vorhabens nicht mehr als 250 m betragen.

(3) Die Beschaffenheit der herzustellenden Stellplatze richtet sich nach Art und Haufigkeit ihrer
Benutzung. Es gelten insbesondere die bauplanungsrechtlichen Vorschriften,
Abstandsflachenvorschriften, die Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen (Garagenverordnung - GarVO) sowie die Anforderungen der LBO in der zum
Genehmigungszeitpunkt des Vorhabens jeweils geltenden Fassung.

(4) Stellplatze durfen nicht auf Flachen liegen, die als Rettungswege und Aufstellflachen fir
die Feuerwehr erforderlich sind.

(5) Abweichungen von den genannten Vorschriften zur Lage und Beschaffenheit der
Stellpldtze kdénnen unter den Voraussetzungen des § 67 LBO auf Antrag zugelassen
werden.

§5

Abweichungen von der Mindestzahl, Ablésung

(1) In Fallen, in denen notwendige Stellplatze nicht oder nur unter groen Schwierigkeiten
hergestellt werden kénnen, kann auf Antrag die Herstellungspflicht ganz oder teilweise
durch die Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde Linau abgeltst werden. Es ist
jedoch trotzdem mindestens ein Stellplatz pro Verkehrsquelle nach der Anlage 1
herzustellen.

(2) Die tatsachlichen und/oder rechtlichen Griinde, die die Herstellung der notwendigen
Stellplatze verhindern, missen der Gemeinde in einem schriftichen Antrag dargelegt
werden. Allein wirtschaftliche Grinde sind hierflr nicht ausreichend. Die Beratung und
Entscheidung Uber den Abldsungsantrag erfolgt fir den jeweiligen Einzelfall durch
Beschluss der Gemeindevertretung. Ein Anspruch auf Ablésung besteht nicht.

(3) Die Ablésung wird tiber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag nach dem anliegenden Muster
(Anlage 2 dieser Satzung) festgehalten. Der unterzeichnete Vertrag wird der Unteren
Bauaufsichtsbehotrde des Kreises Herzogtum Lauenburg vor Erteilung der Genehmigung
des zugehdrigen Vorhabens zur Kenntnis gegeben.



(4) Der Abldsungsbetrag betragt gemal § 49 Abs. 3 LBO 80 % der durchschnittlichen
Herstellungs- und Grunderwerbskosten fur einen 6ffentlichen Stellplatz und liegt damit in
der Gemeinde Linau bei 3.250,00 € pro Stellplatz.

(5) Der Abldsungsbetrag ist gemaR § 49 Abs. 3 LBO von der Gemeinde zweckgebunden zur

Herstellung zusatzlicher

offentlicher Parkeinrichtungen oder zusatzlicher privater

Stellplatze und Stellplatzanlagen, zur Modernisierung und Instandhaltung &ffentlicher
Parkeinrichtungen oder zur Herstellung und Modernisierung baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen fir den éffentlichen Personennahverkehr und fiir den
Fahrradverkehr, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern, zu verwenden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig

a)

b)

c)

der Pflicht zum Nachweis und zur Herstellung notwendiger Stellpldtze nach § 3
dieser Satzung nicht nachkommt.

Stellplatze entgegen den Vorschriften nach §§ 3 und 4 dieser Satzung herstellt.

die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen entgegen den Vorschriften nach § 5
dieser Satzung ablost.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 84 Abs. 3 LBO mit einem BufRgeld von bis zu
500.000,00 € geahndet werden.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
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Mindestzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Verkehrsquelle Mindestanzahl der
Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge

Wohngebadude

Einfamilienhauser und Doppelhduser 2 je Wohneinheit

Reihen- und Mehrfamilienhduser mit Wohnungen bis 1 je Wohneinheit, ab 6

60 m? Wohnflache Wohneinheiten zusatzlich

mind. 1 Besucherstellplatz
Reihen- und Mehrfamilienhduser mit Wohnungen 2 je Wohneinheit, ab 6

tber 60 m?* Wohnflache Wohneinheiten zusatzlich
mind. 1 Besucherstellplatz

Wochenend- und Ferienhduser 1 je Wohneinheit

Senioren-, Behinderten- und Pflegeheime 1 je 8 Betten, mind. jedoch 3

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und/oder Praxisraumen

Biro- und Verwaltungsraume allgemein -1 je 30 m? Nutzflache

Raume mit erheblichem Besuchsverkehr (z. B. 1 je 20 m? Nutzflache, mind.

Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, jedoch 3

Postfilialen, Arztpraxen)

Verkaufsstitten

Einzelhandelsbetriebe (unter 800 m? Verkaufsflache) 1 je 30 m? Verkaufsflache,
mind. jedoch 2

Sportstatten

Sportplatze 1 je 250 m? Sportflache

Turn- und Sporthallen 1 je 50 m? Hallenflache
Schwimmbéder/Freibader 1 je 200 m? Anlagenflache
Kegel-/Bowlingbahnen 2 je Bahn

Gaststétten

Gaststétten von ortlicher Bedeutung 1 je 5 Sitzplatze
Bildungsstatten

Kindergarten, Kindertagesstatten o. a. 2 Stellplatze je Gruppenraum,

mind. jedoch 3
Gewerbebetriebe
Handwerksbetriebe 1 je 50 m? Nutzflache oder je 3
_ Beschaftigte, mind. jedoch 3
Lagerraume und -platze, Ausstellungs- und 1 je 80 m? Nutzflache
Verkaufsraume und -platze

Kraftfahrzeugwerkstétten . 5 je Wartungs- oder
Reparaturstand
Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 je Pflegeplatz

Verschiedenes

Religions- und Versammlungsstétten von o&rtlicher 1 je 30 Besucherplatze, mind.

Bedeutung jedoch 3

Friedhofe 1je2.000 m?
Grundstiicksflache, mind.
jedoch 5



Anlage 2 zur Stellplatzsatzung

Mustervertrag liber die Ablésung der Herstellungspflicht fiir Stellplatze

Zwischen der
Gemeinde Linau,
vertreten durch den Birgermeister/die Blrgermeisterin,
dienstansassig Am Amtsgraben 4, 23898 Sandesneben,
im Folgenden ,Gemeinde" genannt

und

Herrn/Frau , wohnhaft

im Folgenden ,Vorhabentrager/in“ genannt,

wird folgender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen:

§1

Zweck und Grundlage des Vertrages

Grundlage des Vertrages ist die Satzung der Gemeinde Linau Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom xx.xx.2022. Der Vertrag wird geschlossen, um
die  Voraussetzung zur  Zustimmung der Gemeinde zur  Ablésung der
Stellplatzherstellungspflicht des Vorhabentragers / der Vorhabentrdgerin gemaR § 49 der
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) zu schaffen.

§2
Ablésungsbetrag

(1) Der Vorhabentrager / die Vorhabentragerin hat am eine
Baugenehmigung fir das Bauvorhaben auf dem
Grundstiick beantragt.

(2) Bei der vorgesehenen Nutzung sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Stellplatze notwendig. Hiervon kann der Vorhabentrager / die Vorhabentragerin
Stellplatze nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten herstellen.

(3) Der Vorhabentrager / die Vorhabentragerin verpflichtet sich daher, fur jeden nicht
nachgewiesenen Stellplatz einen Ablésebetrag in Hohe von 3.250,00 € (in Worten:
dreitausendzweihundertfiinfzig Euro), insgesamt also € (in Worten:

€) an die Gemeinde zu zahlen.

§3

Verwendungszweck

(1) Der Ablosebetrag wird gemaR § 49 Abs. 3 LBO von der Gemeinde zweckgebunden zur
Herstellung zusatzlicher offentlicher Parkeinrichtungen oder zuséatzlicher privater
Stellplatze und Stellplatzanlagen, zur Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher
Parkeinrichtungen oder zur Herstellung und Modernisierung baulicher Anlagen sowie



(2)

(1)

(@)

)

anderer Anlagen und Einrichtungen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr und fir den
Fahrradverkehr, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern, verwendet.

Die von der Gemeinde hergestellten Parkeinrichtungen dienen der Nutzung durch die
Allgemeinheit. Der Vorhabentrager / die Vorhabentragerin erhalt durch die Zahlung des
Abldsebetrages weder einen Anspruch auf die gebietshezogene Herstellung der in Abs. 1
genannten Einrichtungen, noch auf eine Ubertragung des Eigentums an solchen
Einrichtungen noch auf die Benutzung der von der Gemeinde hergestellten
Parkeinrichtungen.

§4
Falligkeit

Der Ablésebetrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung fir das
zugehorige Vorhaben féllig und auf das Konto der Amtskasse Sandesneben-Nusse bei der
Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg, IBAN: DE88 2305 2750 0008 0000 50, BIC:
NOLADE21RZB, einzuzahlen.

Kommt der Vorhabentréger / die Vorhabentragerin der Zahlungsverpflichtung nicht oder
nicht in vollem Umfang nach, so hat er / sie die Zinsen in Héhe der Sdumniszuschlage
nach § 240 der Abgabenordnung (AO) in der jeweils geltenden Fassung auf den
ausstehenden Betrag zu entrichten.

Im Falle des Zahlungsverzuges verpflichtet sich der Vorhabentrager / die
Vorhabentragerin, die Gesamtforderung nebst Zinsen an rangreicher Stelle durch
Eintragung einer Grundschuld zulasten der Gemeinde grundbuchlich zu sichern.

Der Vorhabentrager / die Vorhabetragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem
Vertrag getroffenen Zahlungsverpflichtung der sofortigen Vollstreckung nach § 128
Allgemeines Verwaltungsgesetz fur das Land Schleswig-Holstein
(Landesverwaltungsgesetz - LVwG) in der jeweils geltenden Fassung.

§5

Zustimmungserklarung

Die Gemeinde erklart ihre Zustimmung zu dem Antrag des Vorhabentrdgers / der
Vorhabentragerin, seine / ihre Pflicht zur Herstellung der Stellplatze durch Zahlung des
Abldsebetrages nach § 2 dieses Vertrages zu erflllen

(1)

§6
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager / die Vorhabentragerin haftet gegeniber der Gemeinde als
Gesamtschuldner/in fur die Erfullung dieses Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn /sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.

Der Vorhabentrager / die Vorhabentrégerin verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde, die
in diesem Vertrag vereinbarte Zahlungsverpflichtung (soweit sie nicht bereits vom
Vorhabentrager / von der Vorhabentragerin erfullt wurde) auf etwaige Rechtsnachfolger
mit Weitergabepflicht auf etwaige weitere Rechtsnachfolger schriftlich und nachweisféhig
zu Ubertragen.



§7
Ausfertigung

Dieser Vertrag wird 4-fach ausgefertigt. Die beiden Vertragspartner, die Amtsverwaltung des
Amtes Sandesneben-Nusse und die Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg erhalten
je eine Ausfertigung.

§8

Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein, so
bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch andere zuldssige Regelungen zu ersetzen, die dem erstrebten
Zweck der unwirksamen Bestimmungen mdglichst weitgehend entsprechen.

(3) Dieser Vertrag ersetzt nicht andere o&ffentlich-rechtliche Genehmigungen, die fir die

Durchfihrung von Baumaflinahmen des Vorhabentrédgers / der Vorhabentragerin
erforderlich sind.

§9

Inkrafttreten

Dieser offentlich-rechtliche Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch beide
Vertragspartner wirksam.

Linau, den Linau, den

Vorhabentréager/in Gemeinde Linau
Der Burgermeister / Die Blrgermeisterin

(Name) (Name)



Begriindung zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Linau

Rechtlicher Hintergrund

Nach § 49 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) durfen bauliche Anlagen sowie andere
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden, wenn die notwendigen
Stellplatze und Garagen hergestellt werden. Die Anzahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze richtet
sich dabei nach der Anzahl der tatsachlich vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen
Benutzer und Besucher der Anlage.

Bis zum 31.12.2013 bot der Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein den zustdndigen
Bauaufsichtsbehdrden einen Leitfaden bei der Ermittlung der nach dieser Rechtsgrundlage einzufordernden
Anzahl herzustellender Stellplatze. Allerdings definierte die Richtzahlentabelle des Stellplatzerlasses einen
auf das gesamte Landesgebiet bezogenen Grundbedarf an notwendigen Stellplatzen. Sie lieR lokale
Besonderheiten, die wesentlichen Einfluss auf das tatsachlich zu erwartende Verkehrsaufkommen infolge
der Errichtung einer baulichen Anlage haben koénnen, auer Acht. In Ermangelung an alternativen
Orientierungswerten, die den tatsachlichen Stellplatzbedarf praxisnah abbilden, ist anzunehmen, dass die
Bauaufsichtsbehérden auch nach AuBerkrafttreten des Stellplatzerlasses weiterhin hilfsweise auf seine
Richtzahlentabelle zurlickgegriffen haben oder noch dort zurlickgreifen, wo keine alternativen Richt- oder
Orientierungswerte vorliegen. ErfahrungsgemaR ist daher etwa bei der Errichtung von Wohngebauden in der
Regel ein Stellplatz je Wohneinheit herzustellen. Die neue LBO sieht ab dem 01.09.2022 im
mehrgeschossigen Wohnungsbau sogar nur noch 0,7 bzw. 0,3 Stellplatze aus ausrechend an. Die
Gemeinden selbst haben auf die nach § 49 LBO zu fordernde Anzahl notwendiger Stellplatze im Rahmen
ihrer bauaufsichtlichen Verfahrensbeteiligung nach § 36 BauGB keinen unmittelbaren Einfluss. Mit der
Rechtskraft der neuen LBO haben auch die Bauaufsichtsbehérden seit dem 01.09.2022 keine Méglichkeit
mehr, die Herstellung ausreichender Stellplatzanzahlen zu prifen, da der Stellplatznachweis im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nicht mehr zu den vorzulegenden Bauunterlagen gehort.

Allerdings bietet die LBO den Stadten und Gemeinden in Schleswig-Holstein die Gelegenheit, die
Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze stadt- bzw. gemeindegebietsbezogen zu regeln. Nach § 86 Abs.
1 Nr. 5 LBO kénnen Kommunen 0rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in Bebauungsplane aufnehmen
oder als eigenstandige Satzungen erlassen, um dem speziellen Stellplatzbedarf auf ortlicher Ebene
Rechnung zu tragen.

Ziel der Stellplatzsatzung

Mit der vorliegenden Satzung beabsichtigt die Gemeinde Linau, die gebotene Gelegenheit zu ergreifen und
die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf kommunaler Ebene zu regeln. Die Herstellungspflicht
notwendiger Stellplatze nach dieser Satzung ist aus dem tatsachlichen Stellplatzbedarf abzuleiten. Der als
Grundlage dieser Satzung ermittelte tatsachliche Stellplatzbedarf ist grundsatzlich gemeindegebietsbezogen
und bericksichtigt die besonderen ortlichen Gegebenheiten sowie ihre demographischen, stadtebaulichen
und verkehrlichen Einflussfaktoren.

Die Gemeinde Linau liegt im landlichen Raum. VerkehrsmaRig ist sie iber Kreis- und LandesstralRen an den
landlichen Zentralort Sandesneben und das Unterzentrum Trittau angebunden Die Entfernung betragt jeweils
ca. 6-8 Km, also knapp 10 Minuten mit dem Auto oder ca. 20 Minuten mit dem Fahrrad. Fahrradwege
bestehen entlang der Landes- und KreisstraBen nur teilweise. Trittau kann alternativ durch das
Naturschutzgebiet Hahnheide Gber Waldwege erreicht werden. Weitere gréfRere Orte in der Nahe sind die
Mittelzentren Ahrensburg und Molin sowie das Unterzentrum Schwarzenbek. Nach Mdlin sind es etwa 19
Km (20 Minuten mit dem Auto, ca. 1 Stunde mit dem Bus, ca. 50 Minuten mit dem Fahrrad); nach Ahrensburg
sind es etwa 20 Km (ca. 25 Minuten mit dem Auto, ca. 1 Stunde mit dem Bus, ca. 1 Stunde mit dem Fahrrad)
und nach Schwarzenbek sind es etwa 22 Km (ca. 25 Minuten mit dem Auto, ca. 2 Stunden mit dem Bus, ca.
1 Stunde mit dem Fahrrad).

In Linau selbst gibt es nur kleinere Einkaufsmoglichkeiten, zudem bietet die Gemeinde mit einigen
landwirtschaftlichen, Handwerks- und Gastronomie-Betrieben relativ wenige Arbeitsplatze. Die Deckung des
taglichen Bedarfs (Einkauf, Arztbesuch, Friseur, Sportverein, Kita, Schule, Arbeit etc.) wird daher in vielen
Fallen nicht mit dem Fahrrad oder dem Bus (abgesehen vom Schulbus) erledigt, sondern oftmals mit dem
Auto.
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Aus diesem Grund findet sich erfahrungsgemal in fast jedem Haushalt mindestens ein PKW, bei Familien
und berufstatigen Erwachsenen oft sogar zwei PKW. Hinzu kommen oftmals weitere Fahrzeuge wie
Wohnmobile, Anhanger und Motorrader oder Motorroller, die neben den bendtigten PKW-Stellplatzen
zusatzliche Abstellflachen auf den Grundstiicken benétigen. Erfahrungsgeman belegen solche zusatzlichen
Fahrzeuge oftmals die eigentlich fir die PKW gedachten Parkflachen auf den Grundstlicken, sodass die
PKW dann auf den offentlichen Strallenraum ausweichen mussen.

Vor diesem Hintergrund lasst sich ein relativ hoher Fahrzeugbestand innerhalb des Gemeindegebietes
vermuten. Der Vergleich mit den aktuellen Kfz-Zulassungszahlen bestatigt diese Vermutung. Nach Angaben
des Fachdienstes StralRenverkehr des Kreises Herzogtum Lauenburg sind in der Gemeinde Linau derzeit
867 PKW zugelassen. Dem stehen gemall den Daten des Statistikamtes Nord 566 Wohneinheiten
gegeniber. Aus diesem Verhaltnis ergibt sich ein Bestand von rund 1,53 PKW je Wohneinheit.

Nimmt man neben den PKW weitere private Fahrzeuge (Anhanger und Kraftrader) hinzu, sind sogar 1.080
Fahrzeuge im Gemeindegebiet zugelassen. Rechnet man hier damit, dass auf einem PKW-Stellplatz zwei
Kraftrader untergebracht werden konnen, kommt man auf einen Bedarf von insgesamt 1.031 privaten
Stellplatzen. (Landwirtschaftliche Fahrzeuge, Sonderfahrzeuge und LKW sind hier nicht beriicksichtigt, da
davon ausgegangen wird, dass Eigentimer solcher Fahrzeuge zumeist auch Uber Grundstliicke mit
entsprechend grofien Rangier- und Abstellflachen verfligen.) Diese 1.031 Stellplatze stehen ebenfalls 566
Wohneinheiten gegenliber, woraus sich ein Verhaltnis von ca. 1,82 Stellplatzen pro Wohneinheit ergibt.

Bezogen auf das bisher durch die Bauaufsichtsbehorde in der Praxis geforderte Verhaltnis von einem
Stellplatz je Wohneinheit, ergibt sich im Wohnungsbau eine Diskrepanz von 82 Prozent zwischen der bisher
zumeist geforderten Stellplatzanzahl und dem tatsachlichen Stellplatzbedarf. Auch wenn einige Bauherren
bereits heute bedarfsgerecht planen, orientiert sich die bei Bauvorhaben geplante Stellplatzanzahl doch
haufig nur am MindestmaR. Im Zusammenhang mit den aktuell hohen und weiter ansteigenden
Grundstuckpreisen erscheint diese Tendenz nachvollziehbar, da Stellplatzflachen oft zulasten von
profitablen Wohn- und Nutzflachen hergestellt werden mussen.

Um den offentlichen Stralenraum vor den Folgen der aufgezeigten Entwicklung zu bewahren, bedarf es
einer entsprechenden Regulierung. Somit ist die Aufstellung einer Stellplatzsatzung erforderlich und im
Grundsatz nachvollziehbar zu begrinden.

Ermittlung der Mindestzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Zentrales Element der vorliegenden Stellplatzsatzung ist die Mindestzahlentabelle (Anlage 1). Aus dieser
Tabelle ergeben sich die Anzahlen der Stellplatze, die je nach Nutzungsart eines Gebaudes bendtigt werden
und demzufolge vom Bauherrn herzustellen sind. Wenn ein Gebaude verschiedene Nutzungen enthalt, sind
die fur die jeweiligen Nutzungsarten bendtigten Stellplatze jeweils einzeln zu ermitteln. Die Summe der
demnach ermittelten Stellplatze muss schliellich hergestellt werden.

Insbesondere im Bereich der Wohnnutzung wird der tatsachliche Stellplatzbedarf auch von demografischen
und stadtebaulichen Faktoren beeinflusst. Aus diesem Grund ware es nicht bedarfsgerecht, den eingangs
ermittelten PKW-Bestand von 1,53 je Wohneinheit ohne weitere Differenzierung als allgemein glltigen
Stellplatzschlissel in die Mindestzahlentabelle zu tbernehmen. Vielmehr ist eine weitere Differenzierung
nach WohnungsgroRen vonnoten, da grundsatzlich anzunehmen ist, dass bei kleinen Ein- bis
Zweizimmerwohnungen weniger Stellplatze bendtigt werden als bei groflen Wohnungen oder
Einfamilienhausern. Entscheidend ist hier, bis zu welcher Wohnungsgrofle in der Regel noch ein
Einpersonenhaushalt angenommen werden kann bzw. ab welcher Wohnfliche mindestens ein
Zweipersonenhaushalt zu erwarten ist und somit von einem entsprechend groReren PKW-Bestand
ausgegangen werden kann. Hier wird davon ausgegangen, dass bis zu einer Wohnungsgrofie von 60 m? die
Haushalte mit nur einer Person liberwiegen und dass dagegen ab einer WohnungsgrofRe Uber 60 m2 eher
Zweipersonenhaushalte vorliegen. In den Zwei- oder Mehrpersonenhaushalten werden Bestdnde von
mindestens zwei PKW je Wohneinheit die Regel sein. Angesichts des grundsatzlich hohen
Motorisierungsgrades in der Gemeinde Linau, der eingangs schon beschrieben wurde, ist ein Schliissel von
zwei PKW je Wohneinheit ab einer Wohnflache von 60 m? daher angemessen.

Nicht enthalten in der dargestellten Kalkulation des Stellplatzbedarfs ist der durch Besucher verursachte Zu-
und Abgangsverkehr. Ab einer bestimmten Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude kann von einem
erhdhten zeitgleichen Besucheraufkommen ausgegangen werden. Daher sollen ab sechs Wohneinheiten
die entsprechenden Besucherstellplatze ebenfalls auf dem Grundstlick hergestellt werden.
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Auch wenn im Rahmen der Grundlagenermittlung zur vorliegenden Satzung keine Zahlen zur
Zusammensetzung des Gebaudebestandes der Gemeinde Linau insgesamt vorlagen, ist offensichtlich, dass
sowohl im Bestand als auch projiziert auf die kiinftige stadtebauliche Entwicklung Wohngebaude gegeniber
Gebauden anderer Nutzungsarten wesentlich tiberwiegen werden. Die Steuerung der Herstellungspflicht
notwendiger Stellplatze im Bereich des Wohnungsbaus ist zur Regulierung des ruhenden Verkehrs daher
besonders wichtig. Der Stellplatzbedarf dieser Nutzungsart ist zudem vergleichsweise komplex zu ermitteln
und die daraus resultierende Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze nach demographischen und
stadtebaulichen Faktoren entsprechend zu differenzieren.

Weniger differenzierungsbedurftig sind die verbleibenden Nutzungsarten der Mindestzahlentabelle. Zwar
wirkt sich die eingangs beschriebene verkehrliche Situation im Gemeindegebiet sicherlich auch auf den
Stellplatzbedarf der udbrigen Nutzungsarten mafRgeblich aus, stadtebauliche und insbesondere
demographische Einflisse, wie die fir den Stellplatzbedarf im Wohnungsbau elementaren Haushalts- und
WohnungsgroRen, sind allerdings weitestgehend vernachlassigbar oder ganzlich irrelevant. Beispielsweise
wird ein voll ausgelasteter Gewerbebetrieb in der Gemeinde Linau sich hinsichtlich seiner Anzahl an
Beschaftigten nicht von einem vergleichbaren, voll ausgelasteten Gewerbebetrieb in einer anderen
Gemeinde unterscheiden. Gleichwohl werden die Beschéaftigten entsprechend des vorliegenden
Verkehrsangebotes entscheiden, ob sie ihren Arbeitsplatz mit dem PKW, dem Fahrrad oder mit offentlichen
Verkehrsmitteln anfahren. Besucher von Veranstaltungen werden ebenfalls gemal® dem vorliegenden
Angebot entscheiden, ob sie bevorzugt mit dem PKW oder alternativ mit offentlichen Verkehrsmitteln
anreisen.

Diese Betrachtungsweise lasst sich prinzipiell auf alle hier nicht erwahnten Nutzungsarten der anliegenden
Mindestzahlentabelle  Ubertragen. Der Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW liefert
Rahmenempfehlungen zu den Stellplatzbedarfen der gangigsten Nutzungsarten, welche ebenfalls in der
Mindestzahlentabelle der Linauer Stellplatzsatzung aufgefiihrt sind. Auch wenn sich die
Rahmenempfehlungen des Leitfadens auf Nordrhein-Westfahlen beziehen, lassen sich diese auf andere
Bundeslander, also auch auf Schleswig-Holstein, tbertragen. Der im Leitfaden empfohlene Rahmen ist an
die vorliegenden verkehrlichen Besonderheiten der jeweiligen Kommune anzupassen und die
nutzungsbezogenen Richtzahlen entsprechend des abzuleitenden Stellplatzbedarfs zu konkretisieren.
Angesichts des allenfalls befriedigenden Angebots an &ffentlichen Verkehrsmitteln und Radwegen, orientiert
sich der Stellplatzbedarf aller Nutzungsarten nach der Linauer Mindestzahlentabelle jeweils am oberen Ende
des im Leitfaden empfohlenen Rahmens.

Zwar erscheint insbesondere im gewerblichen Bereich, in dem der Stellplatzbedarf im Wesentlichen durch
die Mitarbeiter eines Unternehmens ausgelost wird, die Anzahl der Mitarbeiter auch zunachst als
relevanteste BezugsgrofRe zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs. Bei naherer Betrachtung wird allerdings
deutlich, dass diese in der Praxis zu variabel ist, um den tatsachlichen Stellplatzbedarf vorausschauend und
nachhaltig abbilden zu koénnen. Auch wenn Angaben zur Anzahl der Mitarbeiter nach der
Bauvorlagenverordnung im Rahmen der Betriebsbeschreibung verpflichtend und somit beim
entsprechenden Bauantrag vorzulegen sind, kann der tatsachliche Personalbestand von der zuvor
angegebenen Mitarbeiteranzahl im spateren Verlauf des Betriebsbestehens erheblich abweichen, wenn der
Betrieb wachst, ohne dass zugleich baugenehmigungspflichtige Erweiterungen erforderlich werden. Insofern
ist die Herstellungspflicht nach der Mindestzahlentabelle in diesem Beispiel aus der Nutzflache abzuleiten.
Erweitert sich ein Betrieb in baulicher Hinsicht, vergroBert sich auch die Nutzflache, und die
Herstellungspflicht weiterer Stellplatze ergibt sich aus dem Flachenzuwachs. Die Herstellungspflicht nach
der Mindestzahlentabelle ergibt sich aus vergleichbaren Griinden bei den meisten Nutzungsarten bevorzugt
aus einer nutzungsbezogenen Flacheneinheit.

Fahrradstellplatze

Der § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO ermachtigt die Gemeinden ebenfalls, Satzungsvorschriften Uber die
Herstellungspflicht von Abstellanlagen fiir Fahrrader zu erlassen. In dieser Hinsicht sieht die Gemeinde Linau
jedoch keinen akuten und Uber die geltenden Rechtsvorschriften des § 49 LBO hinausgehenden
Regulierungsbedarf. Abgestellte Fahrrader beanspruchen im Gegensatz zu parkendenden Kraftfahrzeugen
wesentlich weniger Platz. Diese konnen in der Regel umstandslos auf dem Grundstlick oder sogar in den
Gebauden selbst verstaut werden, ohne dass hierfiir besondere Einrichtungen vorgehalten werden missen.
Auch wenn viele Zielorte in der Gemeinde Linau gut mit dem Fahrrad erreichbar sind, reichen die dort
vorhandenen Abstellmdglichkeiten offensichtlich aus. Es sind zumindest keine Bereiche im Gemeindegebiet
bekannt, in denen offenkundig ein Defizit an Abstellmdglichkeiten besteht oder in absehbarer Zeit bestehen
wird. Die Gemeinde Linau verfligt nicht Gber stadtebauliche Strukturen, die derart verdichtet sind, dass selbst
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die Abstellmoglichkeiten von Fahrradern durch erganzende ortliche Bauvorschriften geregelt werden
mussten.

Ablosung der Herstellungspflicht fiir Stellplatze

Die Ablosung der Herstellungspflicht nach § 5 der Stellplatzsatzung kann im Einzelfall in Betracht kommen,
wenn der Vorhabentrager nicht in der Lage ist, die nach MaRRgabe dieser Satzung herzustellende Anzahl an
notwendigen Stellplatzen auf dem Grundstiick selbst oder nach § 4 Abs. 2 der Stellplatzsatzung auf einem
anderen Grundsttick herzustellen. Allerdings kann vom Vorhabentrager eine angemessene Reduzierung der
Zu- und Abgangsverkehr verursachenden Anlage verlangt werden, bevor die Méglichkeit zum Ablésen der
Herstellungspflicht zur Anwendung kommt. Das Erfordernis zur Ablésung ist in einem entsprechend
begriindeten Antrag vom Vorhabentrager darzulegen. Fir die in diesem Sinne zur Ablésung berechtigten
Stellplatze zahlt der Vorhabentrager einen Geldbetrag an die Gemeinde Linau, der nach den MalRgaben des
§ 5 Abs. 5 der Stellplatzsatzung bzw. nach § 49 Abs. 3 LBO durch die Gemeinde zweckgebunden zu
verwenden ist. Der Geldbetrag ist an die durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieRlich der Kosten
des Grunderwerbs gekoppelt und darf 80 Prozent dieser Kosten nicht tibersteigen.

Die durchschnittlichen Herstellungskosten in der Gemeinde Linau setzen sich folgendermafien zusammen:

e Bauarbeiten (Baustelleneinrichtung, Bodenarbeiten, Entsorgung belasteten Bodenmaterial, Unterbau,
Pflaster, Einfassung) = ca. 175,00 € pro m?

e  Grunderwerb = ca. 30,00 € pro m?

e Stellplatzflache von ca. 2,50 m Breite und 5,00 m Lange plus Zuwegung/Bankett von ca. 7,5 m? =
bendtigte Flache von ca. 20 m? pro Stellplatz

e 175,00 € * 20 m? = 3.500,00 € plus 30,00 € * 20 m? = 600,00 €

¢ Gesamtkosten also 4.100,00 € pro Stellplatz

e davon max. 80 % = 3.280,00 €, abgerundet 3.250,00 €

Stimmt die Bauaufsichtsbehérde mit Einverstandnis der Gemeinde Linau der beantragten Ablosung der
Herstellungspflicht zu, so ist der sich nach dieser Berechnung ergebende Geldbetrag Gegenstand des
zwischen der Gemeinde Linau und dem Vorhabentrager zu schlieBenden Vertrages nach dem Muster der
Anlage 2 dieser Satzung. Der Betrag ist je nachdem, wie viele notwendige Stellplatze abgelost werden sollen,
entsprechend zu vervielfachen.
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