Niederschrift

tber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

Beginn 20.02 Uhr Unterbrechungen | 1
Ende 22.05 Uhr Mitgliederzahl 11
Anwesend Bemerkung
a) stimmberechtigt
anwesend
1. GV Sauerland, Uta (als kommissarische Biirger-
meisterin, Vorsitzende) anwesend
2. GV Griem, Gerhard (als stellvertr. Vorsitzender) anwesend
3. GV Funk, Ronald anwesend
4. GV Hoffmann, Stephan anwesend
5. GV Matz, Michael anwesend
6. GV Pust, Niclaus fehlt entschuldigt
7. GV Sauerland, Michael anwesend
8. GV Spogis, Kevin anwesend
9. GV Siilflohn, Wilfried fehlt entschuldigt
b) nicht stimmberechtigt
Protokollfiihrerin Holldorf, Sabine anwesend
Wahlbare Biirgerin Dusin, Susan anwesend

| Tagesordnung

1. Eréffnung der Sitzung, BegriiBung und Feststellung der Ordnungsmagigkeit der
Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Erganzung / Anderung der Tagesordnung

3. Beratung und Beschlussfassung von Tagesordnungspunkten unter Ausschluss der
Offentlichkeit — hier Verfahrensbeschluss nach §35 Gemeindeordnung

4. Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom 01.12.2022
5. Bericht der kommissarischen Bargermeisterin

6. Wahl der Mitglieder des Wahlvorstandes fur die Kommunalwahl in Schleswig-
Holstein am 14.05.2023

7. Bebauungsplan Nr. 11 ,Nérdlicher Dorfkern Linau®*: Aufstellungsbeschluss
8. Bebauungsplan Nr. 12 ,Sudlicher Dorfkern Linau“: Aufstellungsbeschluss
9. Bebauungsplan Nr. 13 ,Westlicher Dorfkern Linau*: Aufstellungsbeschluss
10. Berichte aus den Ausschiissen

11. Einwohnerfragezeit

12. Eingaben und Anfragen

13. Grundstiicks-, Pacht-, Miet- und Personalangelegenheiten

(TOP 13 wird voraussichtlich unter Ausschluss der Offentlichkeit beraten und
beschlossen)



Niederschrift
uber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

Nach Verlesung der Tagesordnung werden folgende Einwendungen erhoben bzw. Erganzungen und
Dringlichkeitsantrdge eingebracht:

Punkt 13. wird geéndert in

Grundstiicks-, Pacht-, Miet- und Personalangelegenheiten
Folgender Punkt wird zusatzlich in die Tagesordnung aufgenommen:
entfallt

Die Verhandlung findet von TOP 1 bis TOP 12 in 6ffentlicher Sitzung statt. TOP 13 wird unter Aus-
schluss der Offentlichkeit beraten und beschlossen.

Offentlicher Teil I:

1. Erdfinung der Sitzung, BegriiBung und Feststellung der Ordnungsmaigigkeit der
Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die kommissarische Birgermeisterin Uta Sauerland begruiit die anwesenden Gemeindevertreter und

die Zuschauer. Sie stellt die OrdnungsmaRigkeit der Einladung fest und, da 7 Gemeindevertreter an-
wesend sind, auch die Beschlussfahigkeit.

2. Erginzung/ Anderung der Tagesordnung

Gemeindevertreter Griem bittet um Ergénzung des Tagesordnungspunktes 13 um das Wort Personal-
angelegenheiten. Hieriber muss abgestimmt werden.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

Das Wort Personalangelegenheiten wird in den Punkt 13 mit aufgenommen.
3. Beratung und Beschlussfassung von Tagesordnungspunkten unter Ausschluss der
Offentlichkeit — hier Verfahrensbeschluss nach § 35 Gemeindeordnung

Es wird daruber abgestimmt, dass Gber Punkt 13 unter Ausschluss der Offentlichkeit beraten und be-
schlossen werden soll.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

4. Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom 01.12.2022

Keine Anmerkungen.

5. Bericht der kommissarischen Biirgermeisterin

Die kommissarische Burgermeisterin Uta Sauerland liest ihren Bericht vor:
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Niederschrift
uber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

Die Grinabfallsaison wird ab der kommenden Woche wieder starten, die Annahme

von Grinabfall wird wie bekannt erméglicht. Bisher haben wir trotz Bekanntmachung  auf
der Homepage und anderen Portalen noch keine neue Person zu Betreuung  gefunden,
vorerst werden die Gemeindearbeiter abwechselnd diesen Dienst verrichten. Es wird noch-
mals einen Aufruf Gber den Gemeindebrief in der kommenden Woche geben. Die letzte Ein-
nahme aus dem Monat November betrug 305,27 Euro und wurde entsprechend von der
Kémmerei verbucht.

Der alte Defibrillator ist nicht mehr funktionsfahig, daher wurde ein neues Gerat angeschafft.
Dieses ist mit einer beheizbaren AuRenabdeckung ausgestattetund  kann an der AuBen-
wand des Gemeindezentrums angebracht werden. Es ist somit fur jeden zugéanglich. Es wur-
den drei Angebote eingeholt, die Firma Fireschutz GmbH aus Bielefeld bekam als glinstigster
Anbieter den Zuschlag, die Kosten betrugen  1.688,99 Euro brutto. Zuséatzlich wurde ein
Wartungsvertrag abgeschlossen.

Fur die Kiche des Gemeindezentrums wurde ein Kuhitisch far 809,07 brutto Euro von der
Firma GGM Gastro International GmbH aus Ochtrup angeschafft. Die alte Saladette war de-
fekt und nicht mehr reparabel. Die jetzige Variante ist sehr kostenglnstig und bereits in Be-
trieb.

Ab dem 10.03.2023 wird es wieder eine Blurgermeister-Sprechstunde in der Zeitvon  17.00
— 18.30 Uhr geben. Diese wird in den alten Raumlichkeiten (Feilberg 25) stattfinden.

Der neue Gemeindeschlepper ist im Dezember geliefert worden und voll in Betrieb genom-
men. Die gesamte Abwickiung und auch die Uberfithrung mit der Firma Raven aus Sulingen
hat reibungslos geklappt.

Der Kindergarten hat eine groRe Spende in Hohe von 10.000 Euro erhalten. Der grof3ziigige
Spender méchte nicht namentlich genannt werden, trotzdem danken wir ihm auf diesem Wege
herzlich fur die tolle Unterstitzung.

Die Fahrradstation der Firma Ziegler ist gegentiber des Denkmals aufgebaut worden  und
fur jedermann zugéanglich. Die Gemeinde hat diesbeziiglich an einem  Férderprogramm teil-
genommen, Kosten entstanden der Gemeinde hierfiir nicht. Im Gemeindebrief wird dartber
berichtet.

Im Sportlertrakt des Gemeindezentrums wurde an einer Probenstelle  (Schiedsrichterraum)
ein geringer Befall von Legionellen festgestellt. Dieser Befund musste durch eine weitere
Trinkwasseranalyse Uberpriift werden. Dieses wurde  seitens des Gesundheitsamtes des
Kreises angeordnet. Die Firma Triwala aus ltzehoe wurde hiermit beauftragt und war am
08.02.2023 zur Beprobung vor Ort. Bisher liegt noch keine Auswertung vor, das Vorkommnis
wurde aber als so gering eingestuft, dass alle Raumlichkeiten weiterhin genutzt werden dirfen
und freigegeben sind.

Die Aktion ,Unser sauberes Dorf* wird in Linau am 22.04.2023 stattfinden — die landesweite
Aktion ist in Schleswig-Holstein bereits fur den 11.03.2023 geplant. TurnusmaRig hat die Ge-
meinde den Termin immer etwas nach hinten verlegt. Ein Aufruf erfolgt hierzu im Gemeinde-
brief.

Wah! der Mitglieder des Wahlvorstandes fiir die Kommunalwah! in Schleswig-
Holstein am 14.05.2023

Uber den Vorschlag zur Berufung der Mitglieder und Stellvertreter in den Wahivorstand fir die Kom-
munalwahl muss abgestimmt werden.

Die kommissarische Burgermeisterin Uta Sauerland liest die entsprechende Liste vor:



Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

1. Wahlvorsteher/in

Reiner Baumgarten,

2. 1. Stellv. Wahlvorsteher/in

Sabine Holldorf,

3. 2. Stellv. Wahlvorsteher/in (Beisitzer/in)

Daniel Mesch,

4. Schriftfiihrer/in (Beisitzer/in)

Egbert Kutz,

5. stellv. Schriftfiihrer/in (Beisitzer/in)

Gisela Overbeck,

6. Beisitzer/in

Liane Gransow,

7. Beisitzerlin

Marcel Held,

8. Beisitzerlin

Jens Biermann,

9. Beisitzer/in

Sarah Ritter,

10. Beisitzer/in)

Jens Ludwig,

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen
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Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

7. Bebauungsplan Nr. 11 ,,Nordlicher Dorfkern Linau“: Aufstellungsbeschluss

Die kommissarische Burgermeisterin erkléart den Bebauungsplan Nr. 11 und berichtet, welche Grund-
stiicke betroffen sind.

Gemeindevertreter Michael Sauerland erlautert, aus welchen Griinden drei Bebauungsplane notig
sind.

Aufgrund von Befangenheit muss Gemeindevertreter Griem den Saal verlassen.

Die kommissarische Burgermeisterin Uta Sauerland liest folgenden Beschlussvorschlag vor:

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschliet die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Nérdlicher
Dorfkern Linau“ filr das Gebiet der Bebauung nérdlich der HauptstraBe (Hausnummern 33 —
37), der Bebauung &stlich der Wentorfer StraBe (Hausnummern 1 — 3), der Bebauung nérdlich
der DorfstraBe (Hausnummern 12 — 2), der Bebauung siidlich der DorfstraRe (Hausnummern 1
—11) und der Bebauung westlich der DorfstraBe (Hausnummern 14 — 16).

Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB éffentlich bekannt zu machen.
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Architektur + Stadtplanung, Ham-

burg, beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

Gemeindevertreter Griem wird wieder in den Saal zurlickgeholt.

8. Bebauungsplan Nr. 12 ,Siidlicher Dorfkern Linau*: Aufstellungsbeschluss

Die kommissarische Blrgermeisterin erklart den Bebauungsplan Nr. 12 und berichtet, welche Grund-
stiicke betroffen sind.

Sie liest folgenden Beschlussvorschlag vor:

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Siidlicher
Dorfkern Linau“ fiir das Gebiet der Bebauung siidlich der HauptstraBe (Hausnummern 32 -
38c), der Bebauung westlich der DorfstraBe (Hausnummern 18 — 32) und der Bebauung stlich
der DorfstraBe (Hausnummern 23 - 13).

Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB éffentlich bekannt zu machen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Architektur + Stadtplanung, Ham-
burg, beauftragt werden.



Niederschrift

Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Linau
am 24.02.2023 im Gemeindezentrum Linau

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

9. Bebauungsplan Nr. 13 ,Westlicher Dorfkern Linau*: Aufstellungsbeschluss

Die kommissarische Biirgermeisterin erklart den Bebauungsplan Nr. 13 und berichtet, welche Grund-
stiicke betroffen sind.

Sie liest folgenden Beschlussvorschlag vor:

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Westlicher
Dorfkern Linau* fiir das Gebiet der Bebauung siidlich der Hauptstralle (Hausnummern 8 — 30)
und der Bebauung noérdlich der HauptstraBe (Hausnummern 31 - 1).

Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Architektur + Stadtplanung, Ham-

burg, beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

10. Berichte aus den Ausschiissen

Bauausschuss

Die Graben in den Wirtschaftswegen sind gesaubert worden, sodass das Wasser wieder ablaufen
kann.

Baumfallarbeiten sind erledigt, einige Stubben sind noch zu frasen.

Die Gemeindearbeiter haben die Baume in der Hauptstrale zurtickgeschnitten.

Finanzausschuss
Kein Bericht.

Liegenschaftsausschuss
Kein Bericht.

Grofler Ausschuss

Gemeindevertreter Hoffmann liegen Angebote fir die an der Einfahrt zum Feuerwehrgeratehaus auf-
zustellenden Schilder vor. Ein Schild in GréRe von 600 mm x 400 mm zum Preis von 434,53 Euro ist
in Auftrag gegeben worden.

Gemeindevertreter Matz berichtet, dass 2 zuséatzliche Feuerldscher fur das Gemeindezentrum ange-
schafft worden sind.

Sozialausschuss

Die kommissarische Biirgermeisterin und gleichzeitig Vorsitzende des Sozialausschusses berichtet,
dass die Termine fur 2023 festgelegt worden sind. Der entsprechende Jahreskalender wird diesem
Protokoll beigeflgt.

Das Faschingsfest fur die Kinder erfuhr am 19.02.2023 eine sehr gute Beteiligung, alles hat sehr gut
geklappt.

Am 25.02.2023 wird ein Spieleabend fir 12-18-jahrige Jugendliche stattfinden. 15 Anmeldungen lie-
gen vor.
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Gemeindevertreter Griem richtet einen Dank der Freiwilligen Feuerwehr Linau aus fir die stets gute
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Linau sowie far die von der Gemeinde getatigten Anschaffungen
fur die Feuerwehr in den letzten Jahren.

11. Einwohnerfragezeit

Jens Steffen méchte wissen, ob es inzwischen Neuigkeiten gibt bezilglich der Einbeziehungssatzung
fur die Droge Mohl. Gibt es noch nicht. Der hier eingetragene Griinzug ist weiterhin Hinderungsgrund.

Marco Martens bedankt sich bei Gerhard Griem und Wilfried Sulflohn als Mitglieder des Bauaus-
schusses fur die Unterstatzung. Er hatte gerne eine Kopie des Protokolls des gemeinsam mit Herrn
Angin, Mitarbeiter des Bauamtes Sandesneben-Nusse, stattgefundenen Ortstermines. Dieses Proto-
koll liegt noch nicht vor.

Weitere Fragen und Anmerkungen von Herrn Martens zu einem schwebenden Verfahren miissen an
anderer Stelle geklart werden.

12. Eingaben und Anfragen

Gemeindevertreter Matz teilt mit, dass am 27. Marz 2023 um 19.00 Uhr einige Vertreter der Gemein-
den des Amtes Sandesneben-Nusse sowie vom Landes- und Kreissportverband nach Linau kommen
werden, um (ber Kooperation der Vereine mit dem Amt zu sprechen. Es wird auch um Zuschiisse und
Juristische Themen gehen.

Gemeindevertreter Matz weist noch einmal darauf hin, dass am 23.03.2023 die Jahreshauptversamm-
lung des Linauer Sportvereins um 20.00 Uhr im Gemeindezentrum Linau stattfinden wird.

Die kommissarische Burgermeisterin Uta Sauerland hat vom Ministerium fur Kinder, Jugend, Familie
und Senioren ein Schreiben erhalten mit Informationen fir eine mégliche Einrichtung eines Kinder-
und Jugendbeirats. Dieses wurde weitergeleitet anFrau Knuth, leitende Verwaltungsbeamtin, mit der
Frage, ob es ggf. eine gemeinsame Initiative geben solle.

Gemeindevertreter Griem berichtet iber Funkmeldeempfanger, die entsprechende Handhabung sowie
die Moglichkeit einer Funkauslésung.

Eine entsprechende Finanzierung vom Land oder Kreis kommt fir uns nicht in Frage.

Der 6ffentliche Teil der Sitzung ist um 20.55 Uhr beendet. Die Zuschauer und Frau Dusin missen den
Saal verlassen.

Es folgt eine Pause.

Kommissarische Birgermeisterin Protokollfithrerin



Beschlussvorlage Gemeinde Linau, Kreis Herzogtum Lauenburg

Tagesordnungspunkt : Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Noérdlicher
Dorfkern Linau* fiir das Gebiet

— we.s_ﬂ;’g'}&
der Bebauung nisrdlich der HauptstraBe (Hausnummern 33 - 37), der Bebauung &sttelr der Wentorfer
Strafie (Hausnummern 1 - 3), der Bebauung nérdlich der Dorfstralle (Hausnummern 12 — 2), der
Bebauung siidlich der DorfstraBe (Hausnummern 1 - 11) und der Bebauung westlich der Dorfstralie
(Hausnummern 14 - 16)

Sachverhalt:

* Der historische Dorfkern der Gemeinde Linau entlang der HauptstraBe und der Dorfstrale blickt auf

eine fast 800-jihrige Geschichte zuriick und ist in seiner Grundstruktur noch immer ablesbar. Er ist
durch volumindse historische ein- bis zweigeschossige Hofgebiiude gepriigt, die von einer
dorflichen, vorwiegend eingeschossigen Einfamilienhausbebauung unterschiedlichen Alters
ergiinzt werden. Die Gebiiude weisen eine vorwiegend regionaltypische Architektursprache mit
Satteldiichern und Mauerwerksfassaden auf. Zahlreiche Grundstiicke sind noch durch dorftypische
Feldsteinmauern eingefriedet. Diese priigzen das Orts- und Strafienbild mit.

* Neben der Bebauung prigt die dorftypische Durchgriinung mit den zahlreichen Biumen und
Vorgirten das Ortsbild. Zudem gibt es in Linau noch eine typische, dorfliche Nutzungsmischung
aus Wohnen, dorflichem (Klein-) Gewerbe sowie Landwirtschaft.

* Die Gemeinde Linau méchte, dass die vorhandene Bebauungsstruktur und das Orisbild fiir die
Zukunft gesichert werden. Fiir eine bauliche Entwicklung ist ein Rahmen erforderlich, der das
Einfligen zukiinftiger Neu- und Umbauten in das Ortsbild garantiert. In den letzten Jahren sind
Gebilude entstanden, die sich nicht in die prigende dérfliche Struktur einfiigen.

* Fiir den Dorfkern gibt es bisher keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Er befindet sich im
sogenannten unbeplanten Innenbereich, d.h. dass die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Bauvorhaben nach dem § 34 Baugesetzbuch (Einfiigen in den baulichen Zusammenhang) beurteilt
wird. Insofern kann der Bau neuer Gebiude oder der Umbau bestehender Gebiude zu einer
nachhaltigen Beeintriichtigung des Orishilds fithren.

* Die Gemeinde sieht Handlungsbedarf und ein Planungserfordernis, um durch eine verbindliche
Bauleitplanung das erhaltenswerte Ortshild langfristig zu sichern und die baukulturellen Belange
ausreichend zu wiirdigen. Aufzrund der Gréfe soll der Dorfkern in drei Bebauungsplangebiete
aufgeteilt werden, fiir die die gleichen Planungsziele gelten.

* Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde eine stidtebauliche Analyse des Dorfkerns

durchgefithrt und die Ergebnisse in einem Analyseplan zusammenfassend dargestellt, um auf diese
Weise die erhaltenswerten Strukturen zu definieren. Die Planungszicle sowie erste Ansitze fiir
zukiinftige zeichnerische und textliche Festsetzungen leiten sich aus der Analyse ab. Der
Analyseplan ist Anlage zum Aufstellungsbeschiuss.

* Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden folgende Ziele verfolat:
o Erhalt der dorflich-historischen Bebauungsstrukiur und der ortsbildprigenden Gebsude
O Festlegung eines baulich-gestalterischen Rahmens fiir Neu- und Umbauten

o Erhalt der ortsbildpriigenden Gehdlz- und Grinstrukturen inkl. der Vorgiirten und
Verzahnung mit der Landschaft

© Erhalt und Entwicklung der dbrilichen Nutzungsmischung

* Folgende Festsetzungsgrundziige sind miglich:
o Art der baulichen Nutzung:
* Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, dorfliches Wohngebiet oder Mischaebiet je nach
Lage zum Erhalt und Weiterentwicklung der dérflichen Nutzungsmischung
o Mal der baulichen Nutzung:
* ist im Detail zu erarbeiten
* fur landwirischaftliche und dorfliche Gewerbebetriebe soll eine hthere Ausnutzung
zugelassen werden
o Uberbaubare Grundstiicks{lichen entsprechend der historischen Hofstrukturen in

Zusammenhang mit dorflich aufgelockerten Gebaudeabstinden, die jeweils durch begriinte
Einblicke eine Verzahnung mit der umgebenden Landschaft erméglichen.

© Erhalt und Entwicklung der priigenden Grefbaumbestiinde und der sonstigen wertvollen
Gehblze.

O Definition einer maximal zukissigen Wohneinheitenzahl pro Wohngebiiude, beim Erhalt
der historischen Hofgebiiude mit héherer Ausnutzung



Aufstellungsbeschluss

* Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Nérdlicher
Dorfkern Linau® fir das Gehiet

© der Bebauung nérdlich der HauptstraBe (Hausnummern 33 - 37), der Bebauung dstlich der
Wentorfer Strafle (Hausnummern 1 - 3), der Bebauung nérdlich der Dorfsiralle
(Flausnummern 12 - 2), der Bebauung sitdlich der Dorfstrafe (Hausnummern 1 — 11) und
der Bebauung westlich der Dorfstrafe (Hausnummern 14 — 16)

* Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.
* Der Aufstellungsbeschluss ist gemifl § 2 (1) BauGB éffentlich bekannt zu machen.

* Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beaufiragt werden.

Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Anzahl der Gemeindeverireterinnen/Gemeindevertreter: /) /'

davon anwesend:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmep: -

Stimmenthaltungen: /

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO warenkeine/folgende Gemeindeverireterinnen und Gemeindevertreter von
cer Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ....
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ARCHITEKTUR + STADTPLAMUNG, Hamburg * 41.00.2008 »

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 11 ,,Nordlicher Dorflern Linau®
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Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 11 ,,Nordlicher Dorfkern Linau“

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 23.02.2023 (Gemeindevertretung)



Beschlussvorlage Gemeinde Linan, Kreis Herzogtum Lauenburg

Tagesordnungspunkt : Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Siidlicher
Dorfkern Linau® fiir das Gebiat

der Bebauung sfidlich der Hauptstrafie (Hausnummern (32-38c), der Bebauung westlich der
Dorfstrafle (Hausnummern 18 — 32) und der Bebauung &stlich der DorfstraBe (Hausnummern 23 - 13)

Sachverhalt:

* Der historische Dorfkern der Gemeinde Linau entlang der Hauptstrae und der DorfstraBe blickt auf

eine fast 800-jihrige Geschichte zuriick und ist in seiner Grundstruktur noch immer ablesbar. Er ist
durch volumindse historische ein- bis zweigeschossige Hofgebiiude gepriigt, die von einer
dorflichen, vorwiegend eingeschossigen Einfamilienhausbebauung unterschiedlichen Alters
ergiinzt werden. Die Gebiiude weisen eine vorwiegend regionaltypische Architektursprache mit
Satteldiichern und Mauerwerksfassaden auf. Zahlreiche Grundstiicke sind noch durch dorftypische
Feldsteinmauern eingefriedet. Diese priigen das Orts- und Strafenbild mit.

* Neben der Bebauung priigt die dorftypische Durchgriinung mit den zahlreichen Biumen und
Vorgiirten das Ortsbild. Zudem gibt es in Linau noch eine typische, dérfliche Nutzungsmischung
aus Wohnen, dérilichem (Klein-) Gewerbe sowie Landwirtschalt.

* Die Gemeinde Linau méchte, dass die vorhandene Bebauungsstruktur und das Ortsbild fiir die
Zukunft gesichert werden. Fiilr eine bauliche Entwicklung ist ein Rahmen erforderlich, der das
Einfiigen zukinftiger Neu- und Umbauten in das Ortsbild garantiert. In den letzten Jahren sind
Gebiude entstanden, die sich nicht in die prigende ddrfliche Struktur einfligen.

» Filr den Dorfkern gibt es bisher keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Er befindet sich im
sogenannten unbeplanten Innenbereich, d.h. dass die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Bauvorhaben nach dem § 34 Baugesetzbuch (Einfiigen in den baulichen Zusammenhang) beurteilt
wird. Insofern kann der Bau neuer Gebiiude oder der Umbau bestehender Gebitude zu einer
nachhaltigen Bezintriichtigung des Ortsbilds fithren.

* Die Gemeinde sicht Handlungsbedarf und ein Planungserfordernis, um durch einen Bebauungsplan
das erhaltenswerte Ortsbild langfristig zu sichern und die baukulturellen Belange ausreichend zu
wilrdigen. Aufgrund der GraBe soll der Dorfkern in drei Bebauungsplangebiste aufgeteilt werden,
fiir die die gleichen Planungsziele gelten.

* Als Grundiage fiir den Bebauungsplan wurde eine stidtebauliche Analyse des Dorfkerns

durchgefithrt und die Ergebnisse in einem Analyseplan zusammenfassend dargestellt, um auf diese
Weise die erhaltenswerten Strukturen zu definieren. Die Planungsziele sowie erste Ansiitze fitr
zukiinftige zeichnerische und textliche Festsetzungen leiten sich aus der Analyse ab. Der
Analyseplan ist Anlage zum Aufstellungsbeschluss.

* Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:
o Erhalt der dérflich-historischen Bebauungsstruktur und der ortsbildprigenden Gebiiude
o Festlegung eines baulich-gestalterischen Rahmens fiir Neu- und Umbauten

o Erhalt der ortsbildprigenden Gehdlz- und Griinstrukturen inkl. der Vorgiirten und
Verzahnung mit der Landschaft

o Erhalt und Entwicklung der dérflichen Nutzungsmischung
* Folgende Festsetzungsgrundziige sind moglich:
o Art der baulichen Nutzung:
* Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, dorfliches Wohngebiet oder Mischgebiet je nach
Lage zum Erhalt und Weiterentwicklung der dérflichen Nutzungsmischung
o MaB der baulichen Nutzung:
« ist im Detail zu erarbeiten
* fiir landwirtschaftliche und dérfliche Gewerbebetricbe soll eine hhere Ausnutzung
zugelassen werden
o Uberbaubare Grundstiicksfliichen entsprechend der historischen Hofstrukturen in
Zusammenhang mit d6rilich aufgelockerien Gebiiudeabstiinden, die jeweils durch begriinte
Einblicke eine Verzahnung mit der umgebenden Landschaft erméglichen.
o Erhalt und Entwicklung der prigenden Grofibaumbestiinde und der sonstigen wertvollen
Gehdlze.
o Definition einer maximal zukiissigen Wohneinheitenzahl pro Wohngebiiude, beim Erhalt
der historischen Hofgebiiude mit hoherer Ausnutzung



Aufstellungsbeschluss

* Die Gemeindevertretung beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Siidlicher
Dorfkern Linau® fiir das Gebiet

© der Bebauung siidlich der Hauptstrale (Hausnummern 32 - 38c), der Bebauung westlich der

Dorfstrafle (Hausnummern 18 — 32) und der Bebauung dstlich der DorfstraBe
(Hausnummern 23 - 13)

* Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.
* Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 (1) BauGB bifentlich bekannt zu machen,

* Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Architektur -+ Stadiplanung, Hamburg,
beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis

Geseizliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertrater: /] '/I

davon anwesend: —'7'

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen: /

Stimmenthaltungen: /

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ....

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebanungsplan Nr. 12 ,,Siidlicher Dorfkern Linan“

Augee, | e 2802 202]




Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12 ,,Siidlicher Dorfkern Linau*

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 23.02.2023 (Gemeindevertretung)



Beschlussvorlage Gemeinde Linan, Kreis Herzogtum Lauenburg

Tagesordnungspunkt : Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 13 ,,Westlicher
Dorfkern Linau® fiir das Gebiet

der Bebauung siidlich der Hauptstrafie (Hausnummern 8 — 30) und der Bebauung nérdlich der
HauptstraBe (Hausnummern 31 - 1)

Sachverhalt:

* Der historische Dorfkern der Gemeinde Linau entlang der Hauptstrae und der Dorfstrafie blickt auf
eine fast 800-jéhrige Geschichte zuriick und ist in seiner Grundstruktur noch immer ablesbar. Er ist
durch volumingse historische ein- bis zweigeschossige Hofgebiude gepriiat, die von ciner
dorflichen, vorwiegend eingeschossigen Einfamilienhausbebauung unterschiedlichen Alters
ergiinzt werden. Die Gebiiude weisen eine vorwiegend regionaltypische Architektursprache mit
Satteldidchern und Mauenwerksfassaden auf. Zahlreiche Grundstiicke sind noch durch dorftypische
Feldsteinmauern eingefriedet. Diese priigen das Orts- und Strafenbild mit.

* Neben der Bebauung priigt die dorftypische Durchgriinung mit den zahlreichen Biumen und
Vorgiirten das Ortsbild. Zudem gibt s in Linau noch eine typische, dorfliche Nutzungsmischung
aus Wohnen, dérflichem (Klein-) Gewerbe sowie Landwirtschaft.

* Die Gemeinde Linau méchte, dass die vorhandene Bebauungsstruktur und das Ortsbild fur die
Zukunft gesichert werden. Fiir eine bauliche Entwicklung ist ein Rahmen erforderlich, der das
Einfiigen zukiinfliger Neu- und Umbauten in das Orisbild garantiert. In den letzten Jahren sind
Gebiiude entstanden, die sich nicht in die priigende dorfliche Struktur einfiigen.

* Fiir den Dorfkern gibt es bisher keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Er befindet sich im
sogenannten unbeplanten Innenbereich, d.h. dass die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Bauvorhaben nach dem § 34 Baugesetzbuch (Einfiigen in den baulichen Zusammenhang) beurteilt
wird. Insofern kann der Bau neuer Gebiude oder der Umbau bestehender Gebiude zu einer
nachhaltigen Beeintriichtigung des Ortsbilds fiihren.

* Die Gemeinde sicht Handlungsbedarf und ein Planungserfordernis, um durch einen Bebauungsplan
das erhaltenswerte Ortsbild lang[ristig zu sichern und die baukulturellen Belange ausreichend zu
witrdigen. Aufgrund der GriBe soll der Dorfkern in drei Bebauungsplangebiete aufgeteilt werden,
fiir die die gleichen Planungsziele gelten.

* Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde eine stiidtebauliche Analyse des Dorfkerns
durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Analyseplan zusammenfassend dargestellt, um auf diese
Weise die erhaltenswerten Strukturen zu definieren. Die Planungsziele sowie erste Ansitze fiir
zukiinftige zeichnerische und textliche Festsetzungen leiten sich aus der Analyse ab. Der
Analyseplan ist Anlage zum Aufstellungsbeschluss.

* Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolat:
o Erhalt der dorflich-historischen Bebauungsstruktur und der ortsbildpriigenden Gebiude
o Festlegung eines baulich-gestalterischen Rahmens fiir Neu- und Umbauten

o Erhalt der ortsbildprigenden Gehdlz- und Griinstrukturen inkl. der Vorgirten und
Verzahnung mit der Landschaft

o Erhalt und Entwicklung der dérflichen Nutzungsmischung

* Folgende Festsetzungsgrundziige sind moglich:
o Art der baulichen Nutzung:
* Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, dorfliches Wohngebiet oder Mischgebiet je nach
Lage zum Erhalt und Weiterentwicklung der dérflichen Nutzungsmischung
o Mab der baulichen Nutzung:
= ist im Detail zu erarbeiten

* fiir landwirtschaftliche und dérfliche Gewerbebetriebe soll eine hshere Ausnutzung
zugelassen werden

o Uberbaubare Grundstiicksfliichen entsprechend der historischen Hofstrukturen in
Zusammenhang mit dorflich aufgelockerten Gebiudeabstinden, die jeweils durch begriinte
Einblicke eine Verzahnung mit der umgebenden Landschaft ermdglichen.

o Erhalt und Entwicklung der prigenden GroBbaumbestiinde und der sonstigen wertvollen
Gehblze.

© Definition einer maximal zuliissigen Wohneinheitenzahl pro Wohngebiiude, beim Erhalt
der historischen Hofgebiude mit héherer Ausnutzung

Aufstellungsbeschluss




* Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Westlicher
Dorfkern Linau* fiir das Gebiat

o der Bebauung sitdlich der Hauptstrafle (Hausnummern 8 — 30) und der Bebauung
ndrdlich der HauptstraBe (Hausnummam 31 - 1)

* Der Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan markiert.
* Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 (1) BauGB sffentlich bekannt zu machen.

* Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Architektur + Stadiplanung, Hamburg,
beauflragt werden.

Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter: /1/] .....
==
davon anwesend: —11 .....
Ja-Stimmen: }
o
Nein-Stimmen: /
Stimmenthalungea: / 5

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/felzende Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ....

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg = 11.09.2008 »

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 13 ,,Westlicher Dorfkern Linau®
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Gemeinde Linau

ANALYSEPLAN (M1:2.000)
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ANALYSE DACHFORM (M1:5.000)

archdologisches Interessengebiet

- Mansarddach

Pultdach
Wohn- und Gewerbenutzung
) Flachdach
Landwirtschaft / Hofgebaude ortsbildpragende Strukturen / Gebaude
\
Pferdehaltung / Hofgebaude {—’ ortsbilduntypische Strukturen / Gebaude
-~

Garagen und Nebenanlagen @ Innenentwicklungspotential
private Garten und Hofflachen @ Leerstand
Acker / Grinland o f Landschaftsfenster
Stral3en / Stellplatzanlagen / Wege . 3\ \ . 1

Sonstiges Ao \\\\\\\\
ortsbildpragender Baumbestand / \

ortsbildpragende Gehdlzstruktur

Feldsteinmauer

ein Vollgeschoss

ein Vollgeschoss + Dachgeschoss

zwei Vollgeschosse

zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss

LUFTBILD (M1:6.000)

Gemeinde Linau ANALYSE "DORFKERN"

ORTSBILDUNTYPISCHE
STRUKTUREN (Auswahl)

— \
\
Untersuchungsraum : \ \ \\ \ \\/\5\\ \\\

Abgrenzung einheitlicher Einfamilienhausstrukturen I\

historischer Dorfkern-Bereich - raumliche Grundlage
fir eine verbindliche Bauleitplanung \ 739%
<:>
<

Gewasser

ortsbildpragende Strukturen (siehe Fotos)

ortsbilduntypische Strukturen (siehe Fotos) AN A LYS E DAC H FAR B E (M1:5.000)

sonstige Strukturen (siehe Fotos)

Gebaude entfallen - rot / rotbraun gedeckt
- grau / anthrazith gedeckt
hell gedeckt
- grin gedeckt
/m—’/ N

rot / rotbrauner Klinker

ocker / gelber Klinker

grauer / anthrazith Klinker

SONSTIGE
STRUKTUREN (Auswahl)

hell geschlammte Fassade

helle Putzfassade

rot verkleidete Fassade
Holzfassade

geschlammte und Holzfassade
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PLANUNGSZIELE DES BEBAUUNGSPLANES
"DORFKERN LINAU"

<

*  Erhalt der dorflich-historischen Bebauungsstruktur und der
ortsbildpragenden Gebaude

* Festlegung eines baulich-gestalterischen Rahmens fur Neu- und
Umbauten

* Erhalt der ortsbildpragenden Geholz- und Grunstrukturen inkl. der
Vorgarten und Verzahnung mit der Landschaft

*  Erhalt und Entwicklung der dorflichen Nutzungsmischung
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Graumannsweg 69

22087 Hamburg + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten
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